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Ville durable > L'habitat groupé participatif ou coopératif
s'institutionnalise. Issu de mouvements militants,

il a aujourd’hui paradoxalement besoin des compétences
des collectiviiés et des acteurs du logement social pour

se développer. Ses terres de prédilection : les écoquartiers.

Repéres

En France

& 230 colleclils
TECEINSES,

o 41 ossocialions
locales, régionales
ou nalionales
lédéirent ces groupes
d’hobilants.

» Un projet met
aujourd hui environ
gualre ans & abautir,
o 10000 lagements
coopératifs construits
entre 1900 et 19415,
o Flus de 12000 en
aufoconstruction
entre 1749 ot 1955
(mouvement

des Castors).

e 36 BOZ construits
sous le stotut de
location-coopérative
entre 1950 et 1971,
En Europe .

e Allemagne :

plus de & millions
de logements,

dont 2 millions

en coopérafives,
=>>

Baobab, Enorme Alien, la Maison des Babayaga,
Anagram, Couleur d'orange, Le Making Hof, Les
ZEcobatisseurs.., Drdles de noms tout droit sortis de
limagination de collectifs citoyens souhaitant conce-
voir, parfois construire, et, surtout gérer ensemble
leurs logements, Sous de multiples formes, Uhabitat
proupé parlicipatil connait une nouvelle jeunesse
apris les périodes bouillonnanles des années 1950,
aved les coopératives dauloconsiruction des Castors,
pruis 1970 gui virent la nsissance du Mouvement de
Iabital groupd aulogérd (MITGA).

A ce jour, environ 230 collectifs sont déja
installés ou porteurs d'un projet dans 'lHexa-
pone. Pour ces groupes, la molivation esl souvent
militante (antispéculation, aulogeslion, écocons-
truction... ), mais aussi économigue ou loul sim-
plement pratique; logements cchappant 4 la stan-
dardisation, atclicrs, chambres d'amis ou encore
jardins partagés, achats groupds, machines i laver
ou voitures mutualisées... Sans oublier, Paspect
convivial : « Méme si IBlal despril des débuls sesi
wn pew essoufflé, laspect e plus réussi de nolre
aventure reste la vie colleetive, les enfants passani
dune meizon d lagtre,., », 1moigne, un brin nos-
talgique, Jean-Pol Lefebyre, habitant de Coulewr
dorange, une ancignne usine de Montrewil (93)
rithahilitée en 1987,

« Trop longtenips, les allernatives en maliére de
logerment ont été ignordes, méprisées. [ ] La ville ne
peit pas étee le produit d'un foce-d-face enire élus el

Habitat particpatif
Le coup de pouce des élus

promatenrs », déclarait Cécile Dullol dans un dis-
cours vidén diffusé lors des Rencontres de habital
participatif de novemnbre dernier. 34 loi-cadre sur le
longement, qui devrait passer en Consedl des ministres
cot Até, consacrera ainsi un chapilre & celle « froi-
sidnie voie » quelle souhaite ne pus négliger,

lancienne chef de file des Verls a done logigue-

ment choisi d'organiser quatre alcliers.., parti-|

cipatifs, rassemblant associations, colleclivitds,
experts et chercheurs. « Un processus inlelligent,
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gquid povte nos valewrs », apprécie Henri Moriniére,
aussi résident de Couleur d'orange et vice-pré-
sident d'Ecohabitat groupé, association née sur
les cendres du MHGA. Ces travaux et ceux qui
suivront devraient permettre, comme le révéle
un document préparatoire du ministére que la
rédaction s'est procuré, « ladaptation des aides
publigues au secteur de Uhabitat participaiif s el
lever de nombreux autres obstacles juridiques el
financiers (statuts, Ascalité, parantie Ananciére
d'achévement...). « La minisfre arrive sur unm ler-
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rain déja préparé. Trés éparpillée, la sphére de
Thabital pariicipatif'se structure depuis 2009 par
actenrs: associalions d'habilanis, de professionnels
de laccompagnemeni el de collectivilés », précise
Francois Desrues, vice-président de l'associalion
Ecoquartier Strasbourg,

Encadrement législatif, structuration nationale,
implication des professionnels, on est loin de Lauto-
gestion des années 1970! Davantape encadeé, 'habi-
tat participatif saura-t-il prendre cette fois son essor
ensouvrant i un public plus large, comme en Suisse,

en Allemagne, en Italie ou au Canada ? Commenl

les collectivités locales peuvent-elles préter main-
forte aux groupes d'habitants tout en intégrant la
démarche a leurs politiques publigues ? Les « his-
torigues » du mouvermnent les voient-ils investir leur
pré carré d'un bon weil? « Les groupes penvent bien
stir se faive aidey;, mais doivent rester les patrons »;
estime Jean-Pol Lefebvre. « La vigilance est néces-
saire, mais il n'y a pas de craintes a avoir. Les habi-
lants ont inlérél a Drouver auprés dinx des aclenrs
professionnels sensibilisés a leur démarche », réponed
plus diplomatiguernent | lenci Moriniére, son voisin
de Couleur dorange. Reste que collectivités, aména-

Les membres de Fassociation Hnl:llnr,

=2 uSudde:
A00000 logements
{1/ % du parc).

s Morvege;
&50000 habitants
(15 % du porc,

40 % & Oslo).

» Autriche :
340000 logements.
» ltalie: 300000,

» Suisse: 130000,
Au Canada

» Environ

250000 personnes
dans 2 200
coopératives, 30 %
du parc locatif
public ou Gluébec,
Sowrce : Livre blanc de
I"habitat porticipatif,
hitp:/feohabitoisalidaire.org

Contacts

= Aera,

tl - 054612146119,
oera-urbonites iz
cmaville.org,
hitp:/foern.aver-blog.com
> Archi Erhic,

Thomas Huguen,

tél.: 01 457944 32,
whervs.orchi-ethic.fr

> Couleur d'orange,
Jean-Pol Lefebwre,
revlefe@oronge.fr

= Ecchabitet groupé,
Henn Morniére,
secrefarialiil
ecohobilolgroupe. fr,
wewew.ecohobilalgrowpe. I
= quuuﬂir_'l Srosbhowg,
Frangois Desrees,
ossocalonecogquo licr-
sirasbourg.ned,

e, ccoguoriier-
strasbourg. el

= Epodesa,

Céline Crestin,

1&l, - 01 41455905,

= Fédéralion nolionele
dis socidlis
coopéralives o HLM,
1el: 01 40757948,
federation@hlm.coop,
wwnhlm.coop > > >
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L'experience d’'Antoine Bouchez, directeur du déve

de Haute-Savoie Habitat (OPH 74)

=== Hohicoop,
Volérie Marel Thomos,
el 09722934677,
voleriei@hahicoap.tr
> Le Making Hot,
Dominigue Baisheau,
chiorgée da mission
AMO,

fel.: 04 411 33317,
lemakinghoti@live.fr,
lemakinghet.com

= Lille, Syivie Levlew,
sylelewi@mairie-lille.ir
= Moirie de monlreuil,
Doniel Mosmani,

tel.: 01 48706000

= Moirie de Toulouse,
Stéphane Carassou,
bel.: 05 61 22 29 22
= OFH 74,

Aaaine Bouches,

Bl ; 04 5044 7400,

u|_1|_:|_|=|_||{1.rl:'g:'|)|‘:-|'| 74 I,

WY |K|u|ﬁ‘_.|‘101‘1iﬂ|‘rf|hir{|l.h'

> Réseau notional

des acleurs de ["hahitat
porficipafif [Rohp),
wovewi.rahp.fr

> Réseau nofional

des collactivités de
I'habitat poricipatif,
Abgin Jund,

" pore-porale, aloin.
jundi@strashourg.eu
> Taits de chaokx,
Stefon Singer,

1&l.: 04 996284 20,
wewnw taitsdechoix com

Le premier projet transfronlalier d'habitat
coopératif verra le jour en mai au sein de
lIécoquartier du centre, & Vicy (74), dans la
parlie [rangaise du Grand Genéve, Son instigaleur, [ lante-
Savoie Habitat s'est naturellement associde, dans un montage
complexe, & la coopérative de Phabilal associatif Suisse, la
Codaly, et ses vingt ans dexpéricnce, « La parcelle comptle lrofs
bétiments et 37 lngements, dont 10 diveclement gérés par la
Coeleh, Lensenble, BRC e Minergie, abrite un local compiun de

{{ Un habitat coopératif et transfrontalier 7 7

&l m” Les habitants ont collaboré a la phase de lesquisse. Nows
espérons que [implication militante des coopéralenrs suisses
déteindra sur les autres. Lne association dabitanis a 86€ créée
pour la gestion guotidienne de Uimmenble », résume Antoine
Bouchez, qui a dii jongler avec les demandes de mutation et le
contingent de la ville pour recruter des familles en parc social, -
Colit total de lopération: 6,7 millions deuros. Le surcoit direct
du volet conpératif est estimé i 3 %. Rhone-Alpes a linancé
40 % du codt du local commun. j

geurs of acteurs du logement social sont de plus en
plus sallicités par des groupes Chabitants souvent
a la recherche de foncier, el ne savent pas toujours
comment répondre, Pour capilaliser les expériences,
mutualiser les érudes, elc., les colleclivités pion-
niéres de I'habitat participatil onl créé, «n 2010,
leur résean national qui rasscmble aujourd hoi une
quarantaine de membires,

Elles entendent, selon leur charte, « privilégier les
démarches citoyennes incarnant wie wilile sociale
el recoupant » leurs ambitions et leurs valours, A
savolr: mixité sociale, mutualisation des
ressources, ouverture sur le quartier
el, bien sir, qualité environnementale.
Selon le Livie blanc de Phabitat parti-
cipatif; les collectivités ont méme 13 un
s laboratoire dexpérimantation écolo-
Eigne » i portée de main. Les projets
rivalisent en effet d'imagination, du cété
de l'écoconsirution (batiments passifs,
madularilé, paille, terre crue. ), comme
de la vie quolidienne (Amap ouverte an
quarticr, compostage collectif...).

Les villes les plus engagées
actionnent plusieurs leviers pour faci-
liter la concrélisalion des projets. Les
appels & projels, nolamment expéri-
mentés par Strasbourg, Lille ou Tou-
louse, constituent une arme plutdt effi-
cace, mais 4 condilion d'avoir préparé le
terrain. Les agglomeéralions de Grenoble, Lyon, Tou-
louse, Paris, Strasbourg, Lille ou encore Vitry-sur-
Seine (94) ont inseril habital participatif comme
une piste alternalive & promouvoir dans lear plan
local de Phabitat (PLIL). « Le droit & fexpérimen

tation est donc reconnu, cest un pas certain vers la
niise en place opérativnnelle de tels projets. Il serait
dgalement envisageable de snppuyer sur les autres

Daniel Mosmant,
adjeint, Monireuil.

pement et de lo construction

outils de planification », reléve ainsi le Livre blanc.
w Wotre Agenda 21 local ef noire projet daménage-
et et de développement durable (PADD) intéerent
les enjeux de Fhabital participalifl Cela se traduiva
concrétement dans les opéralions daménagement des
Hauts de Monirenil, el nolamment celles dela Zac
Baizsiére-Acacia donl presqgue 10 % des lots seront
réservés 4 Phabilal participatifl Un appel & projets
est prévi o, expligue Daniel Mosmant, adjoint i la
maire de Montreuil délégud au logement, el prési-
dent de ['OMioe public de Phabital de Ta ville,

Lhabitat participatif reste peu
connu du grand public et nolamment
des populations les moing favorisces,
premidres victimes pourtant de la crise
du logement. « Les villes devreaient
davantage communiquer auprés de
lewrs élus, dans les revies locales el
les conseils de quartien, organiser des
Sorums, des visites en Allemagne. ly a
encore de nodthrenses actions & mener
avent que le citoyen Rpse saventurey
dans de telles démarches et arréte de
considéver le logewent commme un abjet
de consonunation », encourage Domi-
nique Boisheau, assistante & maitrise
d'ouvrage du projet strashourgenis
Maling Hof. « Les villes peuvent adap-
ter le prix du foncier et inciter les acteurs
du logement social & senpager dans des
projets mixtes », enjoint Stefan Singer, gérant de
la structure daccompagnement Toits de choix et
remihre fondateur du Résean national des acteurs
professionnels de I'habitat participatif.

st oo qu'a fait la capitale alsacienne dans ses denx
appels & projets. 5a deuxigme consultation pour
Fautopromotion, lancée en 2011 sur sept petits
terraing, prévoit ainsi « la possibilité de présenter
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i projet intégrant une
offre de logements locatifs
sociaux en partendarial
gver i baillear », ains
quiune grille environne-
mentale & points condi-
Liannant un aballemenl
sur le prix di terrain,
Comme 3 Montrewil, un
lob sur dix du fulur dco-
guarlicr Danube sera
véservd & laulopromo-
tion, La ville impose, par
ailleurs, le recours & une
assislance & mailre dowvrage (AMO) quiclle lnance
pour moilié jusqu 3 000 curos. « Nows soubeai-
fons formiy les bons oulils aux groupes molivés el
élargir le specire des personnes intéressées, Un ne
simprovise pas aulopromoleqr », cxpligue Alain
Jund, adjoint & urbanisme. Au Grand Toulouse,
qui souhaile que son appel & projels apporie « wie
tosche dhabital participatif » 4 ses fcoguartiors,
an réléchil encore & un financement de A MO de
Tordre de 10 000 euros par apération, « Dhabital
prerrtivipedildoit créer de la mixité sociele, Cest lap-

QuX Oroupes maotives, »
Aldin Jund, adjoint,
Strasbourg.

Les collectivités doivent
aider I'habitat participatif
a eréer de la mixité sociale.

part majenr des collectivités. Nowus réduisons done
le prix du foncier pour les projets intégrant cette
question. Nows demandons en plus wn minimom
de qualité environnementale, mais sans étre trop
intrusif, en privilégiant bz dialogue », glisse Stéphane
Carassou, adjoint en charge de I'habitat et de la:
cohésion sociale. Pour son projet pilote, le Grand
Portail dans I'écoquartier Hoche de Nanterre (92),

. aussi fruchieus quicsplérds,
 Seuls deux projets onl G118
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|'Etablissement public d'aménagement de la Défense
Seine Arche (Epadesa) a ciblé le parc social. « Nowus
avons fixé [Eligibilité au prét locatif social (PLS)
comnie crilére de revenn », précise Céline Crestin,
dlirectrice du projet Ecoquartier Hoche. Collectivités
el aménageurs imposent
done leurs conditions et,
comme i Lille el dans de
nombreuses villes, impli-
guent les oflflices TILN.
La capilale des Flandres
a organise des aleliers de
sensibilisalion pour les
professionnels el les par-
ticulicrs avant sa consul-
tation, Malgre toul, les
résulials n'onl pas éLg

i Mous réduisons le
prix du foncier pour
es projets mtégrant
I'hobitat pedicipofif. »
Stéphone Corassou,
adjoint, Grand
définitivement sélection- RIS

nés dans le quarticor des

Qui doit accompagner ?

L'oflre d'accompagnement des proupes d’habitants se développe et se diversifie. Pour éviter toute
Ltentative de récupération, les membres du Résean national des acteurs de Uhabitat participatif {Rahp)
ont rédigé une charle et congoivent un rélérentiel pour ce métier en éclosion. « Nows ne somnies
s assez nombrewx face a la multiplication des projets », peste Stefan Singer, cher Toits de chaix.
Laccompagnateur facilite les différentes démarches du groupe, tout en le rendant autonome, Pour le
Rahp, il ne peut étre larchitecte du projet. Ce qui nempéche pas Thomas Huguen, gérant de la Scop
Archi Ethie, daccompagner les luturs habitants du Praxinoscope, bitiment modéle qui devrait sortir de
terre & Montreuil en 2015, « ferganise des ateliers de maitrise d'usage ot nows travaillons rotamment
str les espaces avec des magueltes, des cubes... Il faut rendre compréhensible les questions techniguies
pour permeltre le dinlogue. Le processus awtanl gue lenveloppe architecturale a du sens en termes
dusage », tbmoipne larchitecte. « Ce genre de mission demande énormément d'investissement. Bon
courage d ceux gqui verlent en faire lewr méiier », sourit Alain Bornarel, fondateur du burcan d'études
Tribu, spécialisé dans [écoconstruction et membre du collectif montreuillois Couleur dorange,
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Le groupe Moking Hof
s'affiche sur

les bottes de paille
qui seront utilisées
pour la construction
des 8 lagements de
lewr projet,

a Strasbourg.



Archi Ethic fait
purficiper

les futurs hobilants
|:||._I Proxine

ah
& des ateliers de

maitrise d'usoge.

Aller plus loin
= coab.lv
= cohabilotsclidaire.org
> leprazinoscope.
tumblr.com

> www.codha.ch

= werw.codho.ch

= W, COMIMmEun
bhaobab.com

= www,cuadd.com

= wwnw, eoogquarlier-
sirashourg.nel [Livre
blanc)

= wwrw. hg-rennes.org
= www.leshobiles.org
= www.ophec.com

= Autopromalion,
hobitat groups,
écologie el

liens sociousx:
Commeni construire
collectivement un
immeuble en ville &
Bruno Parasote,
Editions Yves Michel,
24,34 euros.

= Habilat groupd

ef arganisme HLM
une vlopie réalisuble
et reproductible,

Emilie Cariou, Adess
Pays de Bresi, 2011.

= Les coopéralives
d'habitonts. Méthodes,
praligues ef formes
d'un outre habitat
populaire, Yann Maury,
EMTPE et université

de Lyon, Belgique,
Bruylant, 2011, 496 p.
= [hobitat groupé

P licipatif, Tves
Connan, Edilions
Ouest-Fronce, 2012,
144 p., 15,90 euros.
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Bois Blancs. Leur mailrise d'ouvrage est conjoin.
tement assurée par le collectif cituyen et un bailleur
(Partenord et Lille Méttopole Habitat). « Le nontage
est plus sécurisant avee des professionnels. Nous ne

[finangons pas d' AMO, mais sornmes trés prisents

auprés des groupes et avons gardé une envelnppe

[financiére pour organiser des ateliers particudiers

en fonclion de leurs besoins », cxplique Sylvie Lelew,
chargée de mission habital social. Tl est vrai, quien
attendlant les réformes promises par le ministére,

de groupes projets chez Habicoop

{ { Faire renaifre les coopératives

d’habitants 7

Jessusciter les coopératives d'habitants, cest le
combat de Valérie Marel-Thomas. Un réve en
passe d'étre réalisé i Villeurbanne (69) o plu-
sicurs ménages devraicnt s'installer fin avril dans
le Village vertical, un immeuble coopératil de
14 logements, dont 4 réservés i des jeunes cn
insertion. Enfin, presque... « Le piécanisme de
location-attribution e 66 supprimé en 1971, Nous
avons créé d défaul une SAS a capital variable
assujettie & la loi de 1947, montage permetiant de
Jire perdurer la propridté collective, contrairement
awx sociélés civiles immaobiliéres dattribution ou
dccession progressive d la propriété parfois utili-
sées. Mais cest une société commerciale, imposable

Le combat de Valérie Morel-Thomas, accompagnatrice

nolamment sur le stalut des coopératives d'habi
tanls, l'adossement des projets 3 un opérateur social
reste la solution la moins complexe. « I faul cepen
deant sans arrél ruser pour contourner les difficuleds,
reprend Sylvic Lelew. Le baillewr est par exemple
contraint de financer les espaces mutualisés sur ses
fonds propres, nétant pas dutorisé & répartir les char
ges correspondrntes enlre les différents utilisalenrs. »
La Fedération nationale des sociélés coopératives
d'T1LM a d'ailleurs édité en 2011, wvee le concours de
'Union sociale pour Uhabitat, le guide Accompegner
les projets d'habitat participatif el coopéralif.

Les villes se tournent naturellement vers
les opérateurs du logement HLM, privilégiant fina-
lement une vision plus sociale de Ihabitat groupé
consistant & faire émerger des projets accessibles
aux populations les plus fragiles. Elles restent
cependant i [écoute des groupes dautopromoleurs
plus indépendants et plus compéients, geénirale
ment issus des catégories socioprofessionnelles
supérieures. « Lo développement e Phabilal parti
cipatifdoit profiter aux plus modestes. [l est essenticl
de fuire évoluer & grande échelle la production de
Phabitat, surlout en accession sociale », conclut Sté-
phiane Gruet, architecte et philosophe, fondateur de
Fapence toulousaine de recherche et daction Aera.
Au hénéfice des habilants, mais aussi des bailleurs
qui trouvent 14 lnceasion de renouveler leurs modes
de production et d'instaurer une nouvelle [orme de
coopération avec leurs locataires. @

Fobion Tubiona

en cas de cessivn des parls
sociales et redevable de lim-
pit sur les sociétés, Ce qui empéche de pratiquer

* des luyers inférienrs au marché ou de constituer

wne réserve pour gros travaus, assimilable & des
bénéfices dissimulés. Les coopérateurs sont a lut
fois socidtaires de la SAS, elle-méme propriétaire
de Uimmeuble, et locataires, Nous aimerions gue
res dex statuts solent rassemblés dans un contral
coopératif unigue », plaide l'accompagnatrice, qui
espére gue les travaux minisi ériels actucls résou-
dront ces nombreuses difficultés. Notons que le
projel a été développé en co-maitrise d'ouvrage
avec Bhine Sadne Habital,
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