e hameau des Terres Blanches

un projet multigénérationnel, convivial et

écologique a Pierrevert

Contacts:

Association des habitants : Francoise LELY-06 13413516

Conduite de projet : Toits g Choi

Chargé de projet : Stefan Singer
Tél:04 99 62 84 20

Mel : sts@toitsdechoix.com

Web : http://www.toitsdechoix.com

http://www.terresblanches-pierrevert.org



Habitat Multi-Générationnel

Nous imaginons un ensemble de logements congu par de personnes souhaitant partager leur
quotidien avec toutes les générations. Lépanouissement personnel passe par une transmission
d’expériences et la valorisation des savoir-faire de lI'individu, peu importe son age.

La culture de notre projet se fonde sur un ensemble de valeurs dont les principales sont la
solidarité et la convivialité, le respect de I'environnement et notre capacité d’étre acteur de
notre cadre et mode de vie.

Comment le «kHameau des Terres Blanches» fonctionne?

Notre projet s'organise selon les principes de I'Habitat groupé en autopromotion. Nous, les
futurs habitants, sommes les concepteurs et investisseurs. Afin de répondre aux obligations
incombant a une maitrise d'ouvrage collective nous allons nous doter de toutes les compétences
nécessaires. C'est pourquoi nous avons missionné la société Toits de Choix avec une conduite
de projet pour les études préopérationnelles. Pour les phases opérationnelles nous allons faire
appel a une Assistance a Maitrise d'Ouvrage sous forme de conduite d'opération ou de Maitrise
d'Ouvrage déléguée.

Qui sommes nous?

Notre groupe s'est constitué en 2010 pour porter un projet dans le quartier des Terres Blanches
a Pierrevert. Il est né suite a l'initiative de la commune de concevoir ce nouveau quartier avec
les riverains et aussi le futurs habitants. Dés le départ de ces études Mme le Maire a exprimé
son souhait de voir naitre ici un projet d'Habitat groupé écologique en autopromotion. Il réunit
aujourd’hui 5 foyers de 35 a 65 ans. Une association loi de 1901 est en cours de constitution. Elle
préfigure le futur maitre d'ouvrage collectif.

Rencontre sur le terrain entre les participants
du Hameau des Terres Blanches et Mme le
Maire de Pierrevert en présence M Singer de
Toits de Choix, conducteur du projet
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Le Hameau des Terres Blanches, c’est pour qui ?

Pour les personnes agées

La fin d’'une activité professionnelle rime souvent avec repli sur soi et solitude, surtout pour les
personnes vivant seules. Pourtant, elles ont beaucoup de choses a offrireta partager:leur expérience,
du temps, des réseaux... Un autre probleme est I'adaptation des logements aux besoins d'une
population vieillissante. De nombreuses personnes a la retraite ou qui s’y préparent, cherchent un
habitat différent qui leur permettrait de garder le contact, de sépanouir en étant utile, et qui offre
des solutions pour les petits probléemes du quotidien.

Pour les jeunes foyers

L'accés a un logement de qualité est devenu financierement difficile a Pierrevert pour les jeunes
foyers. Les colts de Iimmobilier se sont envolés et les autres dépenses obligatoires qui pésent sur
leur budget ne cessent d’augmenter. D’autre part la pression sur les jeunes foyers au travers de leur
charge de travail et des obligations de la vie quotidienne avec des enfants scolarisés devient souvent
difficile a supporter, surtout quand les grands parents vivent loin. Le Hameau des Terres Blanches
offre une alternative constructive. Lautopromotion réduit les colts et la mixité générationnelle crée
les conditions pour lI'entraide au quotidien comme la garde des enfants ou le soutien scolaire.

Pour tous les autres

Lindividualisme dominant dans notre société appauvrit les relations entre les personnes et génere
une forte dépendance aux services publics ou payants. Un nombre croissant de citoyens souhaite
reconstruire le lien social et les rapports directs entre tous les ages. La prise de conscience des enjeux
écologiques est un autre aspect favorisant I'action collective. Le Hameau des Terres Blanches se
construit sur la coopération et répond a cette demande naissante d’'un autre «vivre ensemble».

Le Hameau des Terres Blanches permet de créer un ensemble de logements :

+ Qui correspond a la globalité du parcours résidentiel

+ Avec des logements adaptés aux besoins et moyens des habitants

« D’une qualité durable suivant la logique du coGt global

- A un prix raisonnable par l'évitement des intermédiaires

« Ouvert a toutes les populations

« Favorisant I'autogestion des besoins des habitants au
quotidien et le développement des comportements
éco-responsables
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Le programme

Emplacement
Dans le quartier des Terres Blanches a Pierrevert (opération d’'aménagement en cours, emplacement

réservé par un engagement politique et en accord avec I'aménageur).

Mixité générationnelle
Nous souhaitons concrétiser notre désir de cohabitation des générations par différents moyens.

Qualitatif :
+ Favoriser les échanges au quotidien
« Mettre en valeur la complémentarité entre besoins et disponibilités
« Transmission des savoir-faire

Programmatique:
« Logements adaptés aux besoins de chacun
« Couverture de la globalité du parcours résidentiel
+ Espaces mutualisés favorisant rencontres et coopération

Mixité sociale
A titre indicatif

« 10% a 20% de logements en locatif libre
+ 80% a 90% en accession privée

Mixité fonctionnelle
Il est possible de prévoir des surfaces d'activités en fonction de la taille définitive du projet et selon

les demandes des foyers participants.

Projet «Gartnerei», Kiel (D), 15 logements
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Surfaces

1-LaParcelle: entre 4 000 et 4 500 m2 située sur la partie SE, avec une pente vers I'Est et vue sur
les Alpes

2 - Les logements : 12 a 14 logements, soit 1 200 a 1 500 m2 de SHON, sous forme de groupes
de 2, 3 ou 4 maisons individuelles mitoyennes. Chaque logement dispose de son espace extérieur
privatif sous forme de petit jardin ou de terrasse a |'étage.

3 - Les surfaces construites mutualisées : 1 salle polyvalente pour réunion, repas de famille ou
événements festifs, 1 ou 2 chambres d’amis partagées, 1 buanderie

4 - Les surfaces extérieures mutualisées : Espaces stationnement de voitures en bordure de voirie
publique, potager et jardin collectifs, piscine naturelle (sous réserve)

Qualité environnementale
1 - Conception bioclimatique

2 - Choix intégré des produits et processus : Le groupe s'engage a orienter ses choix de systemes
constructifs et matériaux en intégrant des paramétres comme «/’Energie grise» et «Cycle de vie».
Nous avons l'intention de mettre en ceuvre la démarche BDM (Batiment Durable Méditerranée).

3 - Chantier a faibles nuisances
« Limiter les nuisances pour les riverains
« Limiter les risques pour la santé des ouvriers
« Limiter les pollutions de proximité en cours de chantier
« Limiter la quantité de déchets de chantier mis en décharge

4-Gestiondel'énergie:Le groupe sengage a construire des batiments correspondant au minimum
aux exigences de la RT 2012, version 2010. Une simulation thermique et une étude d'optimisation
énergétique seront réalisées en phase APS (Avant Projet Sommaire).

Lensemble sera équipé de panneaux solaires thermiques et photovoltaiques et tendra vers un
batiment a énergie positive.

5 - Gestion de l'eau : Lensemble du site sera raccordé au réseau d’assainissement public. Le groupe
s'engage a équiper les batiments avec des dispositifs de récupération d’eau de pluie. Lensemble de
la voirie interne privée au projet sera réalisé avec des solutions perméables.

6 - Gestion des déchets : Un systeme de tri de déchets sera mis en place sur le site. Les déchets
organiques seront valorisés sur place (compostage).

7 - Confort : Logements traversants, «droit au soleil pour tous»

8 - Santé : Emploi de matériaux ne présentant aucun risque pour les usagers
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9 - Comportements éco-responsables : Une organisation collective partielle du quotidien permet
de diminuer considérablement les déplacements individuels motorisés. Les participants déclarent
leur volonté de partager des voitures. Une coopérative d'achat favorise le développement des
circuits courts des produits alimentaires.

Montage juridique et financement

SCA (Société Civile d’Attribution) déposant un Permis de construire valant division. Cette division
pourraintervenir dés 'achévement des travaux de viabilisation internes, la construction des maisons
restant a la charge individuelle de chaque propriétaire.

Financement individuel des logements en accession

Logements locatifs financés par un collectif de propriétaires ou individuellement

Phases

Collectif d’étude : 6 a 9 mois (en cours)
« Consolidation du projet collectif
+ Rédaction du pré-programme
- Etudes de faisabilité techniques, économique et juridiques
+ Mise en place du Maitre d’Ouvrage définitif (SCA)
« Réservation du lot par compromis

Etudes opérationnelles : 9 a 12 mois
« Programmation définitive, APS, APD, DPC (Permis de construire)
« Optimisation énergétique
« Mise en ceuvre plan de financement
« Périodes de recours
« Consultation des entreprises
+ Acquisition définitive du terrain

Réalisation : 15 a 18 mois
« Aménagement
« Division en lots individuels et parties communes
+ Construction

+ Livraison et emménagement

Durée totale : entre 30 et 39 mois,
Livraison possible courant 2013
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« Si l'enjeu ne peut plus étre ignoré, si I'urgence de l'action est
devenue évidente, l'incertitude subsiste dans les esprits sur la
nature de l’'action a entreprendre. »

« Gouverner c’est choisir »
Discours de Pierre Mendés France a I'’Assemblée nationale : 3 juin 1953

«LeHameaudesTerres Blanches » propose unealternative basée
sur la créativité et la mobilisation des citoyens en tant qu’acteurs
face aux enjeux environnementaux, sociaux et économique
actuels. Ce nouveau modele est possible et nous souhaitons
le réaliser avec nos partenaires, les élus et les professionnels
concernés.

Contacts:

Association des habitants : Francoise LELY-06 13413516

Conduite de projet: M

Chargé de projet : Stefan SINGER
Tél: 0499 62 84 20

Mel : sts@toitsdechoix.com

Web : http://www.toitsdechoix.com

http://www.terresblanches-pierrevert.org
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L’écoquartier des "Terres
Blanches" ouvre 5€5 portes

Habitat social, logement
libre et en autopromotion:
il reste des places.

oS voulez habiter Pierre-
V VR IRATE POLEE RE ot

LS COr Voud Iralves qiie
cest trop cher. . Venez & ba rifu-
HEON, MRS avens ceriainement
duetque chase por vous! expli-
que Sthastien Mauced, respon-
sable de projers A la mairie de
Pierrevert, Clest dans cer étar
desprit gue s Tnserit la eoncerta-
tioms preebdeeyue ool aoera [iee pro-
chairement autcwr de ldeoguiar.
Her Les Terres Blanches. L'énude
de faisabilité de ce projer esi
mtclrpenane rerminée ot les gran-
des Hgnes 2ont difinies” pour-
suit- i, "Ore sevir qu'il yanern 42 o=
Eemaenis qui serant répartis
parts égales sous trols farmes
dhabirat: du logement social,
des matsons libres ef des loge:
ments en autopromotion. Les
42 logements devront réporidre
& un caiier des charges précis,
et et identicpie dans les rois ty-
pes dhabitar, Par exemple, les
hatiments devront tous dire &
baswe consommarion (BBC). Ou
encore, fe droir gu solell fdews
hewres de soledl per jotir en hiver
pour teites fes habitarions) gui
est inserit dans le céhier des
charges devra sappliquer quel
«que soit fe type e habitar® expli-
que le responsable, " Le baitfeyr
soctal, qui sera cgalemient en
charge de la viabilization du ler-
rein i a nne superficie de plus

Ltgmune t'nmrau dur") iﬂtru;éwi mhim en iutanrmmuuni wst déplacd, :.:numuaznide

Syhviane Chaumont. maire, sur be terrain des Terres Blanches lars d'ateliers thématigues.

de 2 heetares. m'a pas encore énd
choisi mals une chose eststire, Iy
vépdtal sera faveried of les rowites
limirées® poursuit S¢hastien
Mlauees. Le choix du bailleur so-
cinl sera d'atlleurs la prochaing
tlape dans le calendoer de co
projet entitrement porlé par la
maire pliermeverdante,

5i les 42 logements répon-
dent & un méme cahier des
charges, il existe néanmoins
quelques spécificiiés propres &
chaque type d'habitat. En voici

La Provence - 10 octobre 2010

uelques-unes. Concernant
I'habitar social (14 logements),
certaing logements seront
bousés, dautres seront mis enac-
cession i la propriété par le sys-
teme location-vente, Pour les lo-
gements libres (143, le prix du
terrain viabilisé devra rester in-
férieur i 490000 euros pour une
superficie comprise entre 300
et 600 m:. Enfin, concernant
I'habitat en auiopromaotion (14
Ingements), il est appam qu'un
jardin potager partagé cf une
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piscine commune correspon-
dient oy besoins du groupe (un
nuyn dur) qui est intéresss par
ce type d habitat e qui s'est dé-
ji fait connadire. Néanmaoins, il
reste des places: i sulfit de <'ins-
erine &1 mainie sur une liste qui
est entigrement gérée par la
COMMLME, W.E

Une rdymion ce prisentation de
Tbeeduartier Les Terres Blanches aura
liet le mercredl 20 octobre 4 18 h 30 4
sale Friche.



BER LACCOMPAGNEMENT FROFESSIONNEL

Toim bex groupet en astoprmmotion ou en habltat groupd e posent Inddtablement |a
quistion dun accompagnement professionned, B8t cu tard ! Les atetlers de réflexion sur
ie sjet s accordent en tout cas suf un polnt @ «0uwl, i ocoompograteur st ptiies.”

[l st witile peaur deee mxtsoes peincipales : fabord pance gue consirulee un projet femempes
comparte des riuguies jorifiques ot financlers importanty, ensulte pane qu'un et reguiest
de Ly méthade pour avancer. Selon les personnes engagbes dans lavtopeomotion acthuelle-
mat, seulement un projet surviegt aboutiait. [l peut danc dre constaté une peste dénergla
importants, de fprtes désillimions Inhémntes § L lente progression des projets, volre § o
Ehandan.

Pobr le projet Divan & Montreuil Hved en 2008, les imitiateurs concluent par be fait que
< amateuwriime est un spert & bout rsgoe I foud done emoncer & Fillusfon gue Mon peut
§ improsiser maaltre Fovnvroge ou provmobeur, médme o les conditions drestigues des goramties
dachbvement af di dommapes ouvreger s¢ chargeat de vous i roppelers.!

Powr éviter 'échec, les compltences rechenchibes sont majoritairement techniques
[juridiques, architecturales, finamcidres, ete.). Elles peuvent toutefois dépendm
£galement de [a dynamique et des professionnels prisents au sein fu groupe. Une
fals bes besobns identifiks, il est conseblld de faine appel. dés Uamorce du projet, & .
uni axsistance sguedTie, sachart que cet accompag rement sera certainement e nahene
rassunes e partengises que vour rencontremez ot quielbe peut ftre mandatbe par phase,
pour dviter un imestistemant trop loard au dibpart.

Uexemple de Tibingen est nbakliteor sor oo tujet 1 pour quiun groupe soit efficent, la Ville
coraeiie ou impose un accompagrement strocturel des groupes. 103 80% des poojets sont
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« Autopromotion, habitat groupé, écologie et liens sociaux »

Bruno Parasote, mars 2011, éditions Yves Michel
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