Suite a I'enquéte publique :
propositions de modifications du projet de PLU

arrété le 28 mai 2009
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Objet de la

.. Avant modification Aprés modification Explications
modification

Réduction de | La suppression de

la zone UG I <=_| la zone UL conduit
Agrandissement | =7l a  relocaliser  en
de la zone Ul zone Ul les terrains

fi+ | situés rue André

@
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Objet de Ia e \ . R
et ¢ Avant modification Apres modification Explications
modification
Article Ul 6 du
reglement
Terrains situés en bordure du
boulevard Maurice Berteaux :
*« Dans une bande de 20m _ N
de profondeur & compter de | Ceté  disposition
lalignement des voies : les | Permet  dassurer
Ul 6-2-1 constructions doivent | Uné protection des

Introduction d’une
regle particuliére
pour les terrains
situés en bordure
du boulevard
Maurice Berteaux

Reqle générale

Les constructions doivent
s’'implanter en retrait avec
4m minimum

s'implanter avec un retrait de
4m minimum.

e« Au-dela de la bande de
20m, seuls sont autorisés:

-Les aménagements et
extensions des constructions
existantes en respectant les
conditions fixées au Ul 2

- les constructions annexes en
respectant les conditions fixées
au Ul2 »

fonds de jardins des

propriétés  situees
aux abords du
boulevard Maurice
Berteaux et permet
également de
répondre aux

attentes exprimées
par les habitants




Objet de la

. Avant modification  Apres modification ExXplications
modification
Article Ul 2 du
reglement
Terrains situés en bordure
du boulervard Maurice
Berteaux :
« Au-dela d’'une Disposition
profondeur de 20m, seuls réglementaire
Ul 2-3 sont autorisés

Introduction d’une regle
particuliere  pour les
terrains situés en bordure
du boulevard Maurice
Berteaux

- les aménagements et
extensions des
constructions a usage
d’habitation dans la limite
de 20m2 de SHOB

- Les constructions
annexes a la construction
principale dans la limite de
10 m2 de SHOB »

complémentaire
a [larticle UI6

qui précise la
nature des
evolutions
possibles au-

dela de la bande
de 20m.




Objet de la
modification
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A

A\pres modification EX

plications

Article Ul 7 du
reglement

Ul7-2-2 Modification de la
regle générale

*Au-dela d'une bande de 25
metres de profondeur mesurée
a partir de l'alignement ou des
limites de voie ou d'emprise
d'un espace public les
constructions  doivent  étre
implantées en retrait.

Retrait: L=H avec 4m mini ou

L=H/2 avec 1.5m mini si la
facade en vis-a-vis de la limite
séparative ne comporte pas de
baie a I'exclusion de baie dont
'appui est situé a plus de
1.90m au dessus du plancher

*Au-dela d'une bande de 25
metres de profondeur mesurée
a partir de l'alignement ou des
limites de voie ou d'emprise d'un
espace public : les constructions

doivent étre implantées en
retrait.
Retrait: L=H avec 4m mini ou

L=H/2 avec 2.5M mini si la
facade en vis-a-vis de la limite
séparative ne comporte pas de
baie a I'exclusion de baie dont
I'appui est situé a plus de 1.90m
au dessus du plancher

Ul 7-3-1 Introduction
d’'une regle spécifique
pour les terrains situés en
bordure du boulevard
Maurice Berteaux

En vis-a-vis du boulevard
Maurice Berteaux:

Les dispositions  ci-dessus
s'appliguent  au-dela  d'une
bande de 20m.

Cette

disposition
permet de
renforcer la
protection des
jardins en
imposant un
retrait minimum
supérieur.
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Article Ul 9 du
reglement

Ul 9-1 Modification de la
regle générale

L’emprise au sol des
batiments ne peut excéder
40% de la superficie du
terrain

L'emprise au sol des
batiments ne peut excéder
30% de la superficie du
terrain

Ul 9-2-1 Modification de
la disposition particuliére

Terrains existants a la date
d’approbation du PLU :
L'emprise au sol des
constructions peut étre
supérieure a 40% dés lors
gu’elle n’excéde pas 80mz2

Terrains existants a la date
d’approbation du PLU :
L'emprise au sol des
constructions peut étre
supérieure a 30% dés lors
gu’elle n’excéde pas 80mz2

Cette évolution
permet de
garantir la
préservation
d’espaces de
jardin sans
porter atteinte
aux droits a

Ul 9-2-4 Modification de
la disposition particuliere

Ensemble paysager

Alintérieur de 'ensemble urbain
identifié au document
graphique, 'emprise au sol des
constructions est limitée a 30%
de la superficie du terrain

Ensemble paysager
Al'intérieur de I'ensemble
urbain identifié au document
graphique, 'emprise au sol des
constructions est limitée a
25% de la superficie du terrain

construire
existants




Objet de la
modification

Avant modification

A
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Explications

Suppression d’'un
secteur de hauteur
spécifiqgue en zone UG

®

Article UG 10 du
reglement

UG 10-3-1
Suppression du secteur
de hauteur spécifique

La hauteur maximale des
constructions est fixée a 21m
pour les secteurs repéres sur le
document graphique

La hauteur maximale des
constructions est fixée a 18m

Afin de prendre
en compte les
inquiétudes des
habitants
concernant le
secteur de
hauteur
spécifique de 21
m des nouvelles
constructions;

la hauteur
maximale des
constructions
est fixée a 18m.




Objet de la Avant . L L
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modification modification
Article UG 10 du En vis-a-vis de la limite latérale
réglement . lorsqu’elle correspond a une limite avec
La hauteur m<_51X|maIe la zone Ul -
des constructions est ticale de 8m a partir de la limite
fixée a 18m - une vert
UG 10-3-3 * séparative
régle spécifique - une oblique formant un angle de 45°
- une horizontale a 18m de haut
Article UP 10 du Une disposition

similaire a celle

reglement .
prévue par rapport
En vis -a-vis de la limite latérale au fond de parcelle
lorsqu’elle correspond a une limite avec est proposee.
la zone Ul : L'implantation  en
- une verticale de 8m a partir de la limite limite  séparative
Séparative etait autorisée en
- une horizontale de 8m l,JI’ elle , est
, . également possible
UP 10-3-3 - une oblique formant un angle de 45 en UG et UP

Introduction d’'une
regle spécifique

La hauteur maximale
des constructions est
fixée a 15m

- une horizontale a 15m de haut

Ul

am | Construction
existante

imite: sépurative

Limite s
]:] Gabarit 4 Fintérieu duquel la construction doit s'inscrire
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Réduction de la zone
UP

Agrandissement de la
zone Ul
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Il est proposé de
réduire le
secteur de projet
d’entrée de ville
situé Boulevard
du Bel-Air et rue
de I'Orme Saint-
Edme

Réduction de la zone
UP

Agrandissement de la
zone Ul

Q,

Il est proposé de
réduire le
secteur de projet
aux abords de la
Chaussée Jules
César.




Objet de la
modification

Avant modification

Apres modification

Explications

Suppression
d’un secteur de
hauteur
spécifique en
zone UP

Et création de 2

zones UA

Ty 1

ISR

Afin  de prendre en
compte le tissu existant et
de limiter l'impact
possible des nouvelles
constructions vis-a-vis
des terrains situés en
zone Ul a proximité; le
secteur de hauteur
spécifique est supprimé.

Les 2 activitées sont
intégrées en zone UA.

Modification
d’'un espace
paysager en
zone UP

®

Le projet de PLU arréte
avait transformé un EBC
en Espace Paysager
Remarquable. 1l parait
judicieux de conserver la
surface totale de I'espace
paysager, tout en
revoyant les limites afin
de mieux prendre en
compte les espaces de
jardin existants et de
garantir un maintien de
'espace paysager vis-a-
vis des constructions
voisines existantes




Objet de la
modification

Avant modification

A
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Réduction d'une
zone UP

Agrandissement
d’'une zone Ul

Il est proposé de
réduire le secteur de
projet d’entrée de

ville: Cote Saint Marc,
RD 14 afin de
répondre aux attentes
des habitants et

limiter la mutation du
secteur aux abords
immédiats de la RD14.

Modification
d'une zone UR

Agrandissement
de la zone Ul

@

Ajustements des
limites des zones UR
et Ul afin de prendre
en compte la
construction a usage
d’habitation
individuelle existante.




Objet de la
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Avant modification
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Agrandissement de la

zone N

- Suppression d'un
secteur URa et d’'un
secteur Ul*

@

Prise en compte
des avis des
habitants

Agrandissement de la

zone N

-Réduction d’un secteur

URa

- Création d’'un espace
paysager remarquable en

URa

- Suppression de la
liaison en URa

®)

Afin d’assurer la
continuité depuis le
bois des Eboulures
vers le bois de
Boissy, une zone N
est proposée pour
permettre
'aménagement
qualitatif d’'un acces
au bois; elle est
identifiée en Espace
Paysager
Remarqguable.

La liaison identifiée
sur le document
graphique n’est
plus nécessaire




Objet de la
modification

Avant modification

/

Aprés modification

Explications

Ajustements de la
zone UE

- Ajustements des
zones UG et Ul

UG

Ul

UG

Ul

Ajustements des
limites de la zone UE
pour prendre en
compte 'unité
fonciére de I'école
Carnot

Ajustements de la
zone UE

-Ajustements de la
zone UR

- Création d'une zone

®©

UE

Ajustements des
limites des zones UE
et UR afin de
prendre en compte
les constructions a
usage de logements
existants




