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Rappel du contexte
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Extrait du dossier de réalisation — ZAC initiale
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Extrait du dossier de réalisation — ZAC initiale
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LES CHAMPT Dy gAY

Tranches restantes = 20 ha

Densité prévue

9.7 logts / ha

195 logements prévus

Densité minimum exigée
par le SCoT, le CG...

20 logts / ha

Potentiel de 400 logements

Capacité d’accueil du territoire pour les 10-12 ans a venir (PLU) 300 logements

= Modification indispensable du dossier de ZAC



Mésanger - ZAC de la Cour des Bois - 29 juin 2011

Eléments du diagnostic

et synthese des ateliers



X R | -

Localisation des équipements
CrATEALT
LA RO
TRt
o
.‘\'_‘\_._ 3 -. _I .. I.
7 &
LY COReRs
i Mo
i::l DSt pad flmfllrﬂli‘!-e
[ Lo Poste
[ sslle municipale Anne Gondan
B Cimetiére
Bl Terrain de footbal
B satle omnbsparts Font Comoualile
B Coun de tennis

Bl Contine scolaire, bibliothbgue, espace enfant jeunesse “Les Tournesols®
O Mairie

Bl Groups scolaire Horanss Tarvet

H8 Ecole Marie immaculée

B Ecole Ssint Joseph

B Caserne des pomplers

@ Ateliers municipaus

B Péle commencial

B Projet de dous lagements

B Projer d aménagement du plan o esu

E gise

B Projet de huit lagements sociaux

B Projet d'agrandisement de la salle du Pont Comousilie

TR Salle de réunion Chapelainens Mésange, artistes &1 Saint Pierre

LE &NT I LA

" a
L
350 m
L GEETIT
RO BT

Mésanger - ZAC de la Cour des Bois - 29 juin 2011

\

4TI
L CrP FOESTER
AT
& >
A EME
o
= LIS sy
(12}
B
= LA RO L
®
e
[Tagotli
i
8
= =
8 2
ol o
2 i)
Q} =)
r BN
2 a il
. (=
n.‘- %P 0 LIS Owo O LA QLT
=11 =1
o = -
&=
o -
: f 0
d 1 I
o __':\I:-r_* ] 100 200 M 1 Cc 3
= L) Ll
o ,I, Feagl 1 Codnstie



Perception paysagére
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DIAGNOSTIC HYDRAULIQUE
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W =+ Russsellement
certaines sont draindes) ;

d'eau, ou vers les réseaun pluvisux existants

—+ Deux bassins versants
un bassin versant orienté vers I'Ouest vers le
rursseau de La Crapaudiére puis le ruisseau du

ha)

de route, au lotissement Cour des Bols (bassin

inondations.

[résman | bassin ?

=# Sur Quod portal dosiser Lol sur PEaw initial 7

=+ Projet situé sur bassin versant du Beusse puis du Hivre,
affluent rive droite de La Loire : — Compatibilité projet
avec SDAGE Losre-Bretagne et SAGE Extuaire de Loie

globalement diffus sur les parcefles du projet (dont

orbentd vers les fosseés de bords de routes | be cours

Beusse en aval du bourg (bassin versant d'environ 35

un bassin wersant orentd vers le Sud-Est et constitud |
de plusieurs sous-bassins connectéds aux fossés bord

wersant environ 18 ha) ; orienté vers ruisseau du
Beusse én amont du bourg ; secteur sensible aux

=4 Unie partie de ce BY orienté vers résoaux exittants
[t bassin rétention existant] | projet & Mitude a-1-4) dté
pris &n compte dans dimensionnement hydraulique
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Enjeux d'aménagement

:".‘.E Limiter l'urbanssation au droil de L rone d'activités ¢t su deld du

= périmétre de 150 m

4 = = Crier des llens avec la premibire tranche de la ZAC e
Lniliser la FAC comime ligu de convergence des cheming pléoons

el pas seulement comme lieu de transis

gy, Soignes les franges urbaines comme sntries de bowg

20 Inbégrer la notion de site archéalogioque & préserver

e Diffuser bes acobs b la ZAC pour limites les nubances

(I B Prdserver les Mements naturels existants imare. nolsseau et arbee)
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MESANGER ZAC DE LA COUR DES BOIS - Synthése des Ateliers |
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Projet daménagement
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Surface et potentiel
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Modification du périmétye

LE BIS DE LA CRAPALIDIERE
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Principes d'aménagement retenus
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Schéma d’aménagement
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Organisation des circulations
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Organisation des aménagements paysagers
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Organisation des aménagements hydrauliques
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Interception des eaux du
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