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Les hausses de loyers dans le secteur HLM : L’ENQUETE CNL

Synthese

S’il n’y avait que quelques chiffres a retenir de notre enquéte sur
les hausses de loyers dans le secteur du logement social...

B 1 318 392 logements étudiés soit 28,2 % du parc total
de logements concernés.

B 136 bailleurs sociaux étudiés soit 17,1 % des organismes
concernés (OPH, ESH et EPL).

B 1,97 % : hausse moyenne des loyers votée pour I'année 2010.

B 1,90 % : hausse moyenne des loyers sur 6 mois
(juillet 2009-janvier 2010).

B 2,90 % : hausse moyenne votée dans les Offices Publics de I'Habitat
au 1% janvier 2010 contre une augmentation moyenne de 1,50 % dans
le secteur privé (ESH) et semi privé (EPL).

B 78 % des bailleurs ont voté des augmentations comprises
entre 0,40 % et 2% au 1* janvier 2010.

B 64,7% des bailleurs n'ont pas respecté la recommandation
ministérielle pour 2010 (hausse recommandée de 1 %).

W 25,7% des bailleurs ont respecté la recommandation
ministérielle pour 2010.

B La Bourgogne détient le record de la hausse moyenne sur 6 mois
la plus haute (2,46 %) ; tandis que la Haute-Normandie détient
'augmentation la plus faible (+ 0,90 %).




. Présentation
de I'enquéte

ourant octobre
2009, la plupart
des conseils
d’administration
des organismes bailleurs
du secteur HLM ont voté
des augmentations de
loyers. Ces derniéres
sont encadrées par I'Etat.

En effet, les organismes
doivent informer chaque
année les préfets des haus-
ses de loyers projetées
pour I'ensemble de I'année
suivante. Pour 'année 2010,
le secrétaire d’Etat au Loge-
ment, a émis une circulaire
le 12 octobre 2009 recom-
mandant que les hausses
de loyers du secteur HLM
ne dépassent pas 1%.

Pour I'année précédente
(2009), cette recommanda-
tion était de 2,38 %

(voir p.12).

Enquéter
sur le suivi de cette
recommandation

La Confédération Nationale
du Logement, premiere orga-
nisation représentative aux
élections des administra-
teurs-locataires dans le sec-
teur HLM, a voulu mener son
enquéte sur les hausses de
loyers dans le secteur social
pour I'année 2010.
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La CNL compte parmi ses
rangs plus de 725 adminis-
trateurs siégeant dans les
conseils d’administration.
Elle est donc aux premiéres
loges pour appréhender,
comprendre, analyser ces
hausses de loyers.

Elle leur a ainsi demandé
via un questionnaire de
donner les informations
suivantes : le nom et le type
d’organisme (OPH / ESH /
EPL), le département
concerné, le nombre de
logements; puis d’'indiquer
le montant d’augmentation
en masse et modulée

au 1° janvier 2010, et

au 1° juillet 2009.

Les chiffres clés

Au final, au 25 février 2010,
date a laquelle nous avons
arrété notre décompte, nous
avons obtenu 136 réponses.

Notre étude porte donc sur :

m 136 bailleurs sociaux, soit
17,1 % des organismes
concernés (OPH, ESH et
EPL).

m 1 318 392 logements,
soit 28,2 % du parc total
de logements concernés.

Dans le détail, I'étude porte
sur 27,6 % des OPH ; 18,3
% des ESH et 3,4 % des
EPL.

=« L’augmentation
en MaSSe

Il s’agit d’'une augmentation
moyenne décidée pour tous
les loyers. Ainsi, lorsqu’un
bailleur décide d’augmenter
en masse les loyers de 2%,
cela signifie que I'augmenta-
tion totale des loyers atteint
2%, mais qu’ a I'intérieur de
cette masse, les augmenta-
tions peuvent étre échelon-
nées de 0% a 4,5%, par
exemple, selon le profil des
locataires.

= L’augmentation
modulée

Il s’agit de I'augmentation
réelle payée par le locataire
dans le cadre d’'une augmen-
tation en masse. Plus un
loyer est proche du plafonne-
ment, moins il sera augmen-
té. A l'inverse, ce sont les

plus bas

loyers qui

connaissent

les augmen- PR
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Les OFFICES PUBLICS
DE L’'HABITAT OPH

Depuis le 1¢ février 2007, OPHLM
et OPAC ont été fondus dans une
méme entité : les Offices Publics
de I'Habitat. Rattachés aux collecti-
vités locales, ils sont gérés par un
conseil d'administration composé
de représentants des collectivités
locales, de I'administration,

des partenaires financiers, sociaux
et des locataires.

W 279 organismes

M 2, 18 millions de logements

Les ENTREPRISES
SOCIALES POUR
L'HABITAT ESH

Les Entreprises Sociales pour
I'Habitat sont des entreprises
privées a but non lucratif qui
interviennent dans le champ
du logement social. Elles
construisent des logements

pour la location ou l'accession.
W 281 organismes
M 2 millions de logements

Les ENTREPRISES
PUBLIQUES LOCALES
EPL

Depuis le 15 avril 2008, le mouve-
ment des Entreprises Publiques
Locales rassemble les Sociétés
d’Economie Mixte (SEM) et les
Sociétés Publiques Locales (SPL).
Les EPL se caractérisent par leur
nature d’entreprise commerciale
tandis que leur capital est majori-
tairement (SEM) ou exclusivement
(SPL) contrélé par les collectivités
territoriales.

W 235 organismes

W 488 008 logements
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Notre étude se concentre sur les hausses en masse votées par les
conseils d’administration des bailleurs.

Elle porte principalement sur les augmentations pour 2010 applicables
depuis le 1° janvier, mais également sur des augmentations moyennes
sur 6 mois puisque nous disposons de chiffres pour les augmentations
votées en juillet 2009.

En effet, les bailleurs sociaux peuvent décider de leurs hausses de
loyers selon trois possibilités :

m soit au 1% janvier ;

m soit au 1% juillet ;

m soit au 1% janvier + au 1*' juillet.

Parmi notre panel de bailleurs, une majorité a voté les augmentations de
loyers applicables uniguement a partir de janvier (71, 3 %).

Cependant, un peu plus de 19 % des bailleurs ont voté deux hausses
successives de loyers en I'espace de six mois, ce qui constitue un coup
dur pour beaucoup de locataires.

Les hausses de loyers par période

. Baillsurs wotant les hausses de loyer en jamer 2010)

Bailleurs wotart les hausses de loyer en juillet (2009)

o05,10%

Bailleurs wotart les hauzzes de loyer en janvier et en juillst

Baillzurs n'aywart wotk aucune augmertation en

200582010
o19.20%

o04.40%

m7130%



Il. Les résultats
de I'enquéte

Les hausses
moyennes
des loyers

Tous types d’organismes
confondus, au 1% janvier
2010, la hausse moyenne
des loyers pour I'année est
de 1,97 %, ce qui repré-
sente presque le double de
la recommandation minis-
térielle.

En juillet 2009, les organis-
mes ont été moins « gour-
mands », puisque dans
'ensemble, la hausse
moyenne des loyers
s’élevait a 1,84 %.

Au final, sur 6 mois (juillet
2009 - janvier 2010),

la hausse moyenne des
loyers est de 1,90 %.

En regardant en détail
les chiffres par types
d’organismes, on s’aper-
coit que sur la méme pé-
riode, les augmentations
les plus fortes ont été vo-
tées dans les Offices Pu-
blics de I'Habitat (OPH) :
+ 2,37 %.

Dans le détail, au
1* janvier 2010, la hausse
moyenne votée dans les

Les hausses de
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Les hausses moyennes de loyer (en masse)

200%

1597%

195%

1.90%

190%

i TE3%

180% ———

1.75%

Hausse moyenne en masse au (10110 Hausse moyenne en masse au 010709

hausse moyenne en masse sur b mois

(uillet 2009 janvier 2010)

Hausse moyenne en masse sur six mois (01/07/09-01/01/10) par types d'organismes

250%

237%

2,00% +

1,50% +

1.79%

155%

1,00%

0,50%

0,00% +

OFH

OPH était de 2,90 % alors
que dans le secteur privé
(ESH) et semi-privé (EPL),
'augmentation moyenne
a été de 1,50 %.

Au final, c’est donc dans
le secteur public que les
augmentations sont les
plus fortes, alors que
I'on pourrait penser

E3SH EPL

le contraire, a priori.

Compte tenu du désenga-
gement financier croissant
de I'Etat, les collectivités
locales sont obligées de
trouver d’autres sources
de financement et donc
augmentent les loyers.



Les fourchettes
d’augmentation

Si I'on regarde les aug-
mentations les plus bas-
ses et les plus hautes
pour janvier 2010, on
constate que I'amplitude
est importante puisqu’en
moyenne 'augmentation la
plus basse est de + 0,58 %
tandis que la plus haute est
de + 2,85 %, soit une diffé-
rence de 2,27 points.

Sur 6 mois, 'amplitude
entre 'augmentation la
plus basse et la plus
haute est de 2,83 points.

Quand on examine
ces données par types
d’'organismes, on cons-
tate que le secteur des
OPH atteint un record
d’augmentation sur

6 mois : 3,50 %.

C’est encore dans ce sec-
teur que I'amplitude entre
'augmentation la plus
basse et la plus haute est
la plus importante :

3 points. Pour les ESH,
I'écart est de 2,60 points
et de 1,98 points pour

les EPL.

Maintenant, considérons
la répartition des votes
des conseils d’adminis-
tration pour I'année 2010
entre 'augmentation la
plus basse (0,40 %) et
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OPH | 050% | 350% | 050% | 3,50%

ESH | 040% | 305% | 0,40% 3%

EPL | 085% 085% | 2,.83%
Moyenne | 058% | 2,85% | 058% | 3,11%

la plus haute (3,50 %).

On constate que :

1. 78 % des bailleurs ont

majoritairement voté des
augmentations comprises
entre 0,40 % et 2 %.

2. A l'intérieur de cette

catégorie, la répartition est
presque identique entre
ceux qui ont voté des aug-
mentations entre 0,40 % -
1% ;1,10% - 1,50 % ;
1,51 % - 2 %.

Fourchettes d'augmentation en masse des loyers pour 2010 (au 1% janvier)

Pourcertage de baileurs ayant voié des hausses
de loyer comprises erfre

. 0,40% et 1%

1,10% et 1,90%

. 1,51% et 2%

2,109 et 2,30%
2,51% et 3%

3,109 et 3,50%

. augrmentation nulle



Le suivi des
recommandations
ministérielles

Une part non négligeable
de bailleurs (25,7 %) ont
respecté la recommanda-
tion ministérielle d’octobre
2009. Parmi eux, 14,7 %
ont voté des augmenta-
tions égales a 1 %.

Toutefois, pres de deux
tiers des bailleurs ne I'ont
pas respecte.

Les _
augmentations
de loyers

par region

Nous avons enfin voulu

« territorialiser » ces aug-

mentations afin de savoir

guelles régions étaient les
bons et mauvais éleves.

Sur la base des données
gue nous avons récoltées
(voir aussi page 15), il
apparait que c’est en
Bourgogne que I'on
rencontre 'augmentation
la plus importante :

+ 2,46 % de hausse
moyenne sur 6 mois.

A linverse, la Haute-
Normandie détient la plus
faible hausse : + 0,90 %.
Plus globalement, 50 %
des augmentations sont
comprises entre + 1,51 %
et+2 % et 36,7 % sont
comprises entre + 1,1 %
et+1,5%.
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Suivi de la recommandation ministérielle pour 2010

09 B0% ol1%

o4 70%

En ce qui concerne le
nombre de bailleurs ayant
respecte les recommanda-
tions ministérielles, excep-
té la Corse qui n'est pas
représentative dans notre
panel (un seul bailleur),
c’est en Aquitaine

(83,3 %), en Alsace et

en PACA (75 %) que
nous trouvons le plus

mEd 70%

Bailleurs ayant woté des augmentations supérieures &
1%

Bailleurs ayant respect? la recommandation
Bailleurs n'ayant woté aucune hausse

Bailleurs ayant voté des augmentations infétieures 3
1%

de bailleurs ayant respecté
la recommandation.

A l'inverse, c’est dans

le Centre (16,7 %) et en
Champagne Ardennes
(12,5 %) ou I'on trouve

les plus faibles pourcenta-
ges de bailleurs ayant
respecte les recommanda-
tions ministérielles.

Augmentations moyennes de loyers sur six mois par région (2009-2010)

mRHOMNE-ALPES
BPACA
TPDITOU-CHARENTES
QPICARDIE

BPAYS DE LA LORE
BNORMANDIE (hauts)
mNORMANDIE (BASSE)
BNORD-PAS-DE-CALAIS
aMID-PYRENEES
BLORRAINE
BLIMOUSIN

OILE-DE-FRAMCE

OFRANCHE -COMTE
OCORSE
BCHAMPAGHE-ARDENNES
BCENTRE

mBRETAGNE
mBOURGOGHE
BAUVERGNE

BACUITAINE

0,00% 050% 1,00% 150%

200% 250% 300%

OALSACE

OLANGUEDOC ROUSSILLON




1. L’analyse
de la CNL

Une recommandation
ministeérielle
inacceptable

ors de la publica-
tion de la circu-
laire en octobre
2009, la Confédé-
ration Nationale du Loge-
ment (CNL) avait alors
exprimé sa plus vive
opposition car cette
recommandation de 1 %
intervenait dans un
contexte d’'Indice de
Référence des Loyers
(IRL) quasi nul :
m 3°trimestre 2009 : + 0,32 %,
m 4° trimestre 2009 : - 0,06 %.

Par ailleurs, l'inflation était
également inférieure a
1% :+ 0,9 % en décem-
bre 2009.

La CNL trouvait cette
hausse d’autant plus in-
justifiée et injuste compte
tenu de la période actuelle
de hausse du chémage,
de la précarité et de la
pauvrete.

La CNL juge qu'il est
nécessaire de s'opposer
et de se mobiliser contre
toutes hausses des loyers
et de la quittance.
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Geler
les loyers

Le gel des loyers n'est pas
impossible. Deux élé-
ments sont a prendre en
compte.

1 - D'abord, la situation
de déflation.

Le gouvernement a pris
en compte cette situation
pour geler les allocations
familiales. Certes, le finan-
cement des aides person-
nelles au logement devrait
étre en hausse de 9%
cette année. Pour autant,
cela ne veut pas dire que
les ménages percevront
une aide plus importante
gu’en 2009, mais seule-
ment que le nombre de
personnes a aider aug-
mente.

Par ailleurs, le gouverne-
ment aurait di recomman-
der que les augmentations
de loyers ne soient pas
plus élevées que l'infla-
tion, ce qui n'a pas été
respecté. L'inflation étant
négative, les loyers ne de-
vraient pas augmenter.

2 - Deuxiemement,

le taux du Livret A
est trés bas (1,25 %).

Cela entraine une baisse
des taux d'intérét sur les

emprunts des organismes
de logements sociaux.
Ces derniers peuvent
donc emprunter a moindre
coQt pour financer la
construction et les travaux
sans avoir a piocher dans
le porte-monnaie des
locataires.

Rien ne justifie donc
les hausses de loyers.

Bloquer I'évolution des
loyers serait ainsi une
mesure juste socialement
et économiquement.

La CNL, a travers ses
représentants dans les
conseils d’administration
des organismes du loge-
ment social, s’est battue
pendant des semaines et
continue de le faire (voir
page suivante) pour em-
pécher les augmentations
de loyers. En ces temps
difficiles, maintenir le pou-
voir d’achat des familles
est essentiel. Le gel des
loyers est I'une des
conditions pour y parvenir.

La Confédération
Nationale du logement
demande donc le gel
des loyers de tous les
secteurs locatifs pour
I'année 2010.
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IV. La campagne CNL pour le gel des loyers

ouest
france

La CNL manifestera

La Confédération nationale du lgement
ménern une sction mercredi, contre « des
augmentations de loyer injustifies ».
La CHL  (Conlédération  pationale  du
logement) appelle & manitester poor le gel
des bovers et contre T Joi Boutin, 3 b sous-
electure, 4 17 I 45, Bz 16 déeanbre. Cetle
mnmle:hllnﬂ se déronlera In o veille dn

wiation de ko Siline o
le,

bailleuss
L wves b gestion de
10 O logements. Une ine augnemiation de
lover, d¢ 238 % a en Lew en déccmbre
2E, wne secomde de 131 % deviil s
produire en W10 Mime s cclescn son
lissees atre (0.5 ot 2.5 %, sclon la quahng et
fa osimatien des logements,  « e
augmentations ne sonl pas  justifiées s,
sedon Herard Josso, de ln UNL. Le prncipal
urgument uvancé est gue oes AL
" ||.-.1u.la|l s Pinfistion, keuelle deviain
méme élre e cele année. Pour une
cataime .nrm\r Marie Nedelex habitan: n

16/12/09

pour le gel des loyers

2 pidces 4 la Bouletterie, toute hansse de

lover esl dramatique pour son pouvoir
rachat revenus, denviron 600 € par

wwis, ld permetient diflscilanent dacquitier
son lover de 393 €, mdme 55 elle pergait Ic
platond des allocations I.ugﬂuent qui est
158 € Dhe osuremsil, les charges |m.z.||u:1
anginenteraient denvirn 10 % par an Les
bodlenrs precisent que celle sugiienlition

dowmt  toucher  plust s nouveans
locataires, « pour micus  attcindre Loy
loyers  plafonds . pour  Lemard  Jogso.
Mercredi 16 decembre, 4 17 b 45,
mumilestation prr le gl des Tovers, a ka
sowes-prefecmire. Conlagl Conlederal

natronake du logemsnl, 2 bis, avenue Adbri-

M, 181 02 49 66 30 65,

PARIS

NORMAND'E Deux hausses en six moi

Rouen

16/12/09

social. Associations et locataires dénoncent la nouvelle angmentation du loyer prévue par Rouen Habitat en janvier.

Oeeuper un logement social revient de plus
en plws cher. Aujourdhui, le  copseil
dadmmnstration  de  Rouen  Habital  (*)
powrrait confirmer une nouvelle augmentation
de lover. June moyenne de 2,5 % dans le
secteur le plus demande, 18 % pour les
antres, Cetle hausse, votée en octobre, serait
la dewviéme en moins de six mois, aprés
cetle de juillet demier. Pour les locataires, la
faeture est dure & encaisser. « Depuis jitilier,
je paie 1150 € de plus par mois, calcule
Martial  Grenet, habitunt du quar des
Sapins el membre de  Ja 76
(Contédération nationale du logement). Cene
sairvelle augmentation serail ne
carasirophe. Le lover représente plus de 25
% du buclger ' fover. Cela va contrainye
Jes gens ¢ e plus gronde précarité. »

ette n o intervient  olors que e
secrdtaire d'Etar chargé du logement ot de

Twbamsme a demendé aux batleurs sociaux
de limiter leur hausse des lovers 4 1 %, du
fait de la crise. Dans ce cadre. la CNL 76 a
saisi le prefet, qui a aussitot demandé a
Rouen Habitat de reprogrammer un conseil
d'admmistration - aujourdlun done - afin de
réviser sa position. « Mallenrensement, 'Flat
Ru dmis qnune recommandation. Pos de
confraiime ni de sanction s, constote Jean
Vallée, secrétaire [édeéral de Ta CNL 76.
Rassemblement aujourd'hui

Pour exprimer leur mécontentement, ln CNL
76, Droil an logement et quelques locataires
se rasseinbleromt cel aprés-midi devent les
locaux de Rouen Habitat Au-dela de la
limitation de l'auginentation, les associations
demandent le gel des loyers « Le priv de
Féleemicité ei du gax senvale, fa o tave
corbone arvive... I est temps daméter les
frads ». tranche Rogger Merado-Ibaner,

administratenr ¢lu des locataires de Rouen
Habitat. Certaines fanmulles subiront de toute
maniére e hausse de lover en jamvier -
entre 50 € et 100 € aux Sepins selon la CNL
76 - suite aux tmvaux de rénovation
effectues dans le cadre du Grand Projet de
Ville Les habitants espérent que ce sera la
derniére avant longtemps.

*4 Thewe oi nows meltons sons presse, Je
diveeteny gewdral de Rouen Huhitar étanw
injoignable.

Céline Bruet

I'NLSACE 16/12/09

Montbéliard et son pays

Logement La hausse des
loyers fait bondi
locataires de la

« Le logement social nest pas une
marchandise ~ »,  dénonce  Abderalim

30/01/10

hétel de ville

La CNL 84 demande le gel des loyers pour cette
année

Jeudi matin & 11h, Michel Mus, président de
la Confédération nationale du logement du
Vaucluse {CNL34), et ses militants se sont
domeé rendez-vous devanl la mairie o ils
Staient attendus par le chef de cabinel de
Marie-losée Roig. [ls avaient en leur
wmm une pétition de 2444 i

payer & chaque fois plus. Clest domunage
quil u'y ait pas de {ransparence & ce nivean-
Tan.
« Nous sommes
dans la résistance™
M:hel Mus comelue : « Nous sommes
dans la Le mois de

Ezzabar, CNL (Caonlids o
nationale du logement) ¢lu au  conseil
radnunistration  de  Torganisme  logeur

Habitat 25 a Montbélhard Selon la CNL,
Habitat 25 annonce une hausse de lover
movenne de 287 % des le ler janvier
prochain alors que d’aulies organismes«  ont
mieux maifrise  les  hausses  nwcomme
Territoire  habitat  qui pratigue e
auglm.nuuml de 020 %, Grand Besangon

tat de 0,50 % et Néolia de 1.56 %. «
l,augmmtﬂlnm du coiit de D'énergie, de
Teaw, des taxes d'habitation, des assirances
Togement ujoutée 4 celle abusive du loyer
reduit  dautant le  pouver d'uchat des
tamilles locataires du parc social », dénonce
fn CNL qui, en conseil d’admmistration, a
demandé 4 Habitat 25  de  geler
Fovgmentation  des lovers. o Les
svadicalistes au CA. qu deviaient defendre
le consommatenr phitdt que le pation ont
volé powr fa hausse des loyers. (Uest e
monde & Uenvers ». & étonne Ja CNL

16/01/10

un gel des loyers pour 2010
:kms wn premier temps. Michel Mus déclare

w Les loyers ne peuvent pas continver de
Jevenir de plus en plus difficile 4 paver. Les
aides telles gque les APL de  certains
locataires sont trop réguliérement revues & la
baisse. L'idée que nous aimerions soumettre
i Madame le député maire, c'est 'application
dun décret de gel des loyers 4 partir du mois
de mars » La CNL84 appelle donc & la
mobilisation des locataires, dn public ou du
privé, pour que ce projet aboutisse Un
locataire dICF sud-est méditerranée seflraie
i montrnt sa quittance de loyer : « je vois
des charges apparaitre au il des mois. 11 faut

l'est-éclair
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7 MINISTERE DE L'ECOLOGIE, DE L'ENERGIE, DU DEVELOPPEMENT DURABLE .
ET DE LA MER JO
Bgalité

o

JOURNALN
REPUBLIQUE FRANCAISE OFFICIELS

Aménagement, nature

MINJSTERE DE L'ECOLOGIE, DE L'ENERGIE,
DU DEVELOPPEMENT DURABLE ET DE LA MER,
EN CHARGE DES TECHNOLOGIES VERTES
ET DES NEGOCIATIONS SUR LE CLIMAT

Direction de I'habitat
de l'urbanisme_et des paysages

Circulaire du 12 octobre 2009 relative aux augmentations
de loyers HLM pour I'année 2010

NOR : DEVU0922003C
{Texte non paru au Journal officiel)

Le secrétaire d’Etat chargé du logement et de |'urbanisme a Mesdames at Messieurs les préfets de
région, directions regionales de [‘équipement, directions régionales de I'environnement, de
I'aménagement et du logement ; Mesdames et Messieurs les préfets de département, direc-
tions departementales de I'équipement, directions départementales de l'équipement et de
l'agriculture, direction de l'urbanisme du logement et de I'équipement.

Dans le cadre d'une politique de modération des hausses de loyers dans le secteur HLM, les orga-
nismes doivent informer chaque année les préfets des hausses de loyers projetées pour I'ensemble
de l'année suivante.

Pour I'année 2010, votre appréciation des hausses de loyers anormales se fondera sur les justifica-
tions apportées par l'organisme a |'appui de son projet: situation des locataires notamment au
regard des loyers pratiqués et/ou justifications économiques au regard des moyens nécessaires a
I'entretien et au développement du patrimoine. Vous tiengrez compte egalement de la position prise
par les représentants des |ocataires.

Par ailleurs, il s'avére que les augmentations de loyers peuvent se calculer en masse ou en niveau.

Afin d'étre au plus proche de la situation locative réelle des locataires et de I'évolution de leur quit-
tance ainsi que du respect de l'objectif de cette recommandation, il est préconisé de calculer en
niveau les augmentations de loyers. En effet, 'augmentation en niveau est basée sur I'évolution du
loyer mensuel payé par le locataire d’'une année sur l'autre alors que le calcul en masse compare la
masse des loyers pergus au cours de deux périodes.

Dans ce contexte, il vous est recommandé, aprés réception de ces informations, de demander une
seconde délibération aux organismes projetant une hausse supérieure a 1 % pour I'année 2010.

En outre, il vous est demandé d'étre particulierement attentif aux hausses des organismes qui ont
dépasse 2,38 % d'augmentation sur I'ensemble de I'année 2009, allant ainsi au-dela du maximum
recommandé fin 2008.

La présente circulaire sera publiée au Bulletin officiel du ministére de I'écologie, de I'énergie, du
dléveloppement durable et de la mer, en charge des technologies vertes et des négociations sur le
climat.

Fait a Paris, le 12 octobre 2009.

Le secrétaire d’Etat charge
du logement et de I'urbanisme,

B. ApPARU
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Résultats arrétés au 25/02/2010

| - PARC HLM CONCERNE ET NOMBRE D’'ORGANISMES ETUDIES

Nombre Nombre de Nombre Nombre Part des organismes Part du nombre de logements
d’organismes logements d'organismes de logements étudiés par rapport étudiés par rapport
au niveau au niveau Studids concernes au nombre total au nombre total de logements
national national par I'étude d’organismes nationaux au niveau national
OPH 279 2181 000" 77 736 861 27,6 % 33.8%
ESH (SA) 281 2 000 0007 51 566 173 18,3 % 28,3 %
EPL (Sem) 235 488 008° 8 15 358 3,4% 3,14 %
Total général 795 4 669 008 136 1318 392 17,1 % 28,2 %
(1) Chiffre de 2006  (2) Chiffre de 2007  (3) Chiffre de fin 2008

Il - LES HAUSSES DE LOYERS EN MASSE ET PAR PERIODE

Bailleurs pratiquant Bailleurs pratiquant Bailleurs pratiquant Bailleurs
hausse en masse hausse en masse hausse en masse ne pratiquant TOTAL
en janvier en juillet en janvier + juillet aucune augmentation

OPH 59 3 14 1 77
ESH (SA) 34 1 11 5 51
EPL (Sem) 4 2 1 1 8
Total 7 136
Pourcentage/ 51 % 100 %
total bailleurs ) 0 0

Hausse moyenne Hausse moyenne Hausse annuelle
1er janvier 2010 1erjuillet 2009 2009-2010
en masse en masse moyenne en Masse
OPH 2,90 % 1,85 %
ESH (SA) 1,50 % 1,60 %
EPL (Sem) 1,50 % 2,08 %
Moyenne

tous organismes
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Il - LE RESPECT DES RECOMMANDATIONS MINISTERIELLES (1 % POUR 2010 - 2,38 % POUR 2009)

EN POURCENTAGE

Bailleurs ayant voté Bailleurs ayant voté .
des augmentations des augmentations Bfe'geg?t: eagnt Bailleurs
inférieures Supérieures recom?nand HiaS n'ayant pratiqué TOTAL
aux recommandations aux recommandations ST RS aucune hausse
ministérielles ministérielles
Janvier 2010 11 % 64,7 % 14,7 % 9,6 % 100 %
Juillet 2009 13,2 % 3,7% 6,6 % 76,5 % 100 %
EN VALEURS ABSOLUES
Type Augmentation Augmentation Augmentation Augmentation
d’organismes inférieure a supérieure a égale nulle
TOTAL
1% 2,38 % 1% 2,38 % 1% 2,38% 2009 2010
OPH 7 8 53 3 13 6 4 60 77
ESH (SA) 7 8 31 1 7 3 6 39 51
EPL (SEM) 1 2 4 1 - - 3 5 8
Total général 15 18 88 5 20 9 13 104 136

IV - FOURCHETTES D’AUGMENTATION : NOMBRE DE BAILLEURS AYANT VOTE DES AUGMENTATIONS DE
LOYERS COMPRISES ENTRE 0,40 ET 3,50 %

EN VALEURS ABSOLUES

0,40%a 1% 1,1%2a1,50 % 1,51%a2% 21%2a2,50 % 251%a3% 31%a350% | Augmentation nulle
2009/ 2009/ 2009/ 2009/ 2009/ 2009/ 2009/
2010 2009 2010 2010 2009 2010 2010 2009 2010 2010 2009 2010 2010 2009 2010 2010 2009 2010 2010 2009 2010
orr| 20 2 | 1919 1172|2220/ 8l6 |16 1]1 1|4 60]1
esi| 14| 3 |15 |01 |21 045732 3lo]olof|7|[3]s:s
| 2o 1]l 2] 122 loflz2)o| 1l 1lo|l1]1]lo]oo0o]l3]|5]1
Total| 35 | 5 | 35| 32| 3 [30)|3 |3 37| 6 |66 9|4 0|11 1]14]104] 7
EN POURCENTAGE
040%-1% | 1,1%-150% | 151%-2% | 21%-250% | 2,51%-3% | 3,1%-3,50 % A“gr:]‘ﬁlrl‘;a“"" TOTAL
Année 2010 25,7 % 23,6 % 28,7 % 4,4 % 6,6 % 0,7 % 10,3 % 100 %
Année 2009 37% 2.2 % 2.2 % 11,8 % 2,9 % 0,7 % 76,5 % 100 %
surlan 25,7 % 21% [272% 11,8 % 7.4 % 0,7 % 5,1 % 100 %
(2009-2010) ' ' ' ’ ' ' '
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V - AUGMENTATIONS DE LOYERS PAR REGIONS

Nombre Nombre Nombre Hausse
Régions étu((ji?égatigsgrgec- a)?:nlt)?gls?)l:arété . a)?:nlt)?gls?)l:argté r?%r)]/léﬁlrlé
s | | A sur 2008.2010
ALSACE 4 3 75 % 2,05 %
AQUITAINE 6 5 83,3 % 1,45 %
AUVERGNE 7 3 42.8 % 1,84 %
BOURGOGNE 5 0 0 % 2,46 %
BRETAGNE 9 5 55,5 % 1,17 %
CENTRE 6 1 16,7 % 1,35%
CHAMPAGNE-ARDENNES 8 1 12,5 % 2,04 %
CORSE 1 1 100 % 2,24 %
FRANCHE -COMTE 1 0 0 % 1,80 %
ILE-DE-FRANCE 23 9 39,1 % 1,67 %
LANGUEDOC-ROUSSILLON 6 0 0% 1,76 %
LIMOUSIN 1 0 0 % 1,35%
LORRAINE 2 1 50 % 1,31 %
MIDI-PYRENEES 3 2 66,7 % 1,97 %
NORD-PAS-DE-CALAIS 3 1 33,3 % 1,17 %
NORMANDIE (BASSE) 1 0 0% 1,52 %
NORMANDIE (HAUTE) 17 12 70,6 % 0,90 %
PAYS DE LA LOIRE 3 2 66,7 % 1,17 %
PICARDIE 2 1 50 % 1,88 %
POITOU-CHARENTES 3 1 33,3 % 1,6 %
PACA 8 6 75 % 1,37 %
RHONE-ALPES 17 7 41,2 % 1,53 %
Total 136 52

(1) pour 'année 2010 (au 1¢r janvier 2010) et/ou 'année 2009 (au 1¢ juillet 2009).
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