T§! CONSEIL MUNICIPAL
T DU 2013

COMMUNE DE CHAPONOST

Rapport n° 13/13 - URBANISME
Rapporteur : Monsieur Francois PILLARD

APPROBATION DE LA MODIFICATION N°2 DU PLAN LOCAL D’URBANISME

Exposé des motifs :

Par délibération n°12/84 en date du 5 juillet 2012, le conseil municipal a approuvé le
lancement d’une procédure de modification du PLU en vue notamment de :

- traduire le projet urbain du secteur Bellevue sous forme de secteur a plan masse ;

- prévoir une petite extension de la zone d’activités de Taffignon dans le cadre d’un
projet de construction de locaux d’activités (via une ouverture a I’urbanisation d’une
partie de la zone AUi) ;

- procéder a quelques modifications mineures du réglement ;

- supprimer l’orientation d’aménagement du secteur Joffre Doumer et basculer ce
secteur en zone UB suite a la réalisation de 1’opération ;

- mettre a jour les emplacements réservés notamment pour tenir compte des opérations
réalisées ou modifiées ;

- corriger quelques erreurs matérielles.

En application de Dlarticle L 123-13 et R 123-19 du code de I’'urbanisme, le projet de
modification a été soumis a enquéte publique du 5 novembre 2012 au 7 décembre 2012. 11 a
¢galement ét¢ notifié¢ aux personnes publiques visées aux articles L123-13, L122-4 et L121-4
du code de I’'urbanisme.

Cinq personnes publiques ont fait part a la commune de leur avis favorable ou de leur absence
d’observation sur le projet (le Syndicat de I’Ouest Lyonnais, la Chambre de Commerce et
d’Industrie, la Chambre d’agriculture et les communes de Saint Genis Laval et de
Francheville).

Au terme de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur a décompté 21 observations
portées au registre, 4 lettres remises en mairie, une observation orale retranscrite et une
pétition de 434 signatures. La quasi-totalité¢ des observations portent sur le projet urbain du
secteur « Bellevue ». Compte tenu des arguments développés, le commissaire enquéteur a
émis un avis favorable sur la modification n°2 du PLU sous réserve de supprimer le point
relatif a la création d’un secteur de plan masse sur I’ilot Bellevue afin que la municipalité se
donne le temps de retravailler le plan masse proposé, en concertation avec la population, tout
en maintenant I’objectif de densification urbaine (voir conclusions et avis ci-joint).

Cet avis a été examiné lors de la commission communale d’urbanisme qui s’est tenue le 4
février 2013. Bien que certains ¢léments du projet sur le secteur Bellevue aient visiblement



¢té mal compris, comme le stationnement par exemple, la commission s’est prononcé en
faveur d’un report de ce projet. Afin de prendre en compte le résultat de I’enquéte publique et
se donner le temps de réétudier un projet sur ce site en concertation avec la population, la
commission a donc proposé de suivre 1’avis du commissaire enquéteur et de supprimer du
projet de modification n°2 du PLU les éléments relatifs au projet du secteur Bellevue. Le
dossier de modification du PLU a donc été modifié en conséquence.

Vu le code de I’'urbanisme, et notamment ses articles L123-1 et suivants ;

Vu Parrété municipal n°® 2012-347 en date du 11 octobre 2012 prescrivant 1’ouverture d’une
enquéte publique relative a la modification n° 2 du Plan Local d’Urbanisme ;

Vu le dossier de modification du PLU soumis a enquéte publique,

Vu le rapport du commissaire enquéteur

Vu les avis des personnes publiques consultées

Considérant que le dossier de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme ci —annexé est
désormais prét a €tre soumis a 1’approbation du conseil municipal,

Délibération :
Il est demand¢ au conseil municipal de bien vouloir :

- Approuver la modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme

En application des articles R123-24 et R123-25 du code de ['urbanisme, la présente délibération sera affichée
pendant un mois en mairie. Une mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département.



Annexe déliberation approbation modification n°2 PLU — conclusions et avis du commissaire
enquéteur

VoCDNCLUSIOENS ES
Compie lepu de

- Labsence de remarques ou d'abservations sur kes paims de la modification N® 2 du
PLL de Chaponest excepié celles relmives au projel de créalian d'un plan masse sur
ik Bellevise ;

- Le nombre imposant ef significaul dobservations et de remarques sur le projet de
plan-masse préva sur "I Bellevue ; projet proposé par la commune sur be périmétre
d’études decide par voie de délibération en date du 10 fbvrier 2011 (éfanr emtendy gue
e principe mdme o ' proferl de densification s il Rellevee n'est pas renis en
CaTHEE & B RSCHIT el Tes dlocemsents e .r#plmfi‘i:mrﬂrr.mpﬁ-:-f.;mmmm &t e
aeny J eiule el contralingy -

- La malire des remarques et observations swr le projet de plan-masse preva s 71
Bellevwe gui indiquent :

Ut mangue de concertation et dinformation sur le projen lwi-msdme bien gue
I"éncle de centralisg it fait 'objer d'une réelle concertation ;

0 une ahsence de prise en comple des usages par mangue de pasticipation des
heabirants & la d&Ninition initiale du projet ;

o une rétlicence d’un ban nambre 4 habitants au seikse de développement de ka
commune (trop de logements sous forme de petits collectifs en trap pes de
temps) pourtant en sccond avee le SCOT e le PLH ;

o un anachement de la population au camacedre o villageols = de leur

cammune qu'il convient d'entendre dans le sens o les habitants ne remettent

purs en cause le ddveloppement des centralilés el le principe d une densification
mars fo forme gque peat prewdre celle-cf faspecr gualira. (s veulem faire
prendre en compie ks atouis el les spécificieds de ba commune el le sie

Brellevue a sans doute éoé sous-esimé dans sa valeur emvblématigue,

Les hablusis demandent :

* Lne inscription maindensie de k2 nature dans la vilke avee le parc
Boulard dant ils veulsnt conserver Paccds 4 @ la vise en Balcon
sur B vallon depuis le site Bellevwe en lien aver le college ;

¢ Un caracedrne ineéprd e plus adapté 4 13 typologie architecturale
exkseante des nouvesux codlectifs ;

¢ Un maimien des [cilids de stationnement 8 proximité des
commerces et services e mens pour les populaions les plus
fragilss,

wne nécessitd de mius connaitre le potentiel de développement commercial

afin d'en phaser le développement (par éaapes) entre ks trois centralitds pour

sassuret de la pérennistion d une offee commerciale siractive dars la

LEHTHTFIUTRE.
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En conséquence ; I'émets wn AV]S FAVORABLE sur 1s modification 0”2 du PLU de

SERVE SUIVANTE :

SUPPRIMER LE POINT RELATIF A LA CREATION D'UN SECTEUR DE
PLAN MASSE SUR L' ILOT BELLEVUE afin de que la manicipalité se donne ke
temps de :

o adapter le plam-masse proposé dans la modification N° 2 du PLU tout en
muintenant Mohjectil de densification wrbaine {ertation de logemenits, de
services  ef de commerees) & et endroit conformément & éade de
contralitd mals en infégrant les primcipes suivant :

*  Prolonger tant que Toire se peul be front bati de UAvemue
Dowmer conformément ooy schémas de 1"étode de centraling
avee des B42Y dont ba hawteor seraif oelle des bdcimenis
COVIFONnanes ;

*  Préserver Pacets & tous en valorBsant la vue plongeante e le
balewon sar ke Fore Boulord ;

*  Maintenir lo copacite en places de stationnement en siws-sal
ou i proximité ef i ciel-cuvert poer ks personnes les plus
Tragiles (b long de " Avenue Dowimer);

e Garder un projet de l@ison « vole domce » en contrebas du
prjel 3

¢ Rispecter une typologie de b plus adapiée au contesie
telle que présenbée dams 1etode de cemtralitg

Afim d'expliciter cos propos ef powr éviter tomte incompréhensbhon, um schéma de
principe est imiegre au dossier page suivante) (Aneriion [ i me 3'agit er arcien oy O e
Flmr mosse srais 8 wee boave de réfledion (@ refroveiilfer 1) propesie e professionanels of o
i@ wilie).

o eoncerier b popelatiocn & prendre en compie bes usages duns ba concepdion
du prajet de plan-masse de Pilot Bellevoe revisid ef proposer des
alternativis,
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Arneifian ce schdoma v gre'un carrsiiee
explicatifl of mdicatif pour I'dfude o "wr panti daméragemeny
différenms |

Metire en avant I"idée qu'un_renf lére wrbain ; en lien avec
bes mhjectifs du SCOT est vie la_réalisation d'u ue em entrie de vi
Cela permettra aux citoyens de bénéficier directement de la vue sur be vallon (de maintenlr de
munsére durshle les spécificités poysagéres de la ville, au-dela de Pusspe du cheminement doax.
Des terrasses (café, restawrnmi __.J, banes oo jeux d'enfants pewvent étre installis sur ks place
avee vae sur le pure. Cela éviterait la réalisation d'wn mur de souténement des immeubles qui
n'amélivrerait pas ks vie depais le fomd dw vallon 0d existe également un sentier,

Le programme d'immcuble peot également @ire rendu perméshle pour permettre oux pidtons |

duceeder i cette place dis deux cieds ique 1"on arrive par la droite au o gauche de |'avenue Doumer)
&t de eroor un signal visuel d ume place en entrée de ville.

Un docouplage des aceds wéhicules et pidtons dés "entrée de la place (4 proximité du rond-point en
face de la pharmacie) sécurise en partic M'accds au collége. Ce point exr commy les aures 8 Snwdicr
2 N ploast oo fo farsrhilieg,

Chuzlgues places de sitionnement le long de I"Avenae Doumer peuvent &re maintenues devant les
NOUVERIY COMMERces créés pour les personnes fragikes ou handicapées.

La nauvelle place publique pewt étre en partse végénlisée (déplacement des plalanes passibles T
ANT,
witenr
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