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LE SOUSSIGNE :

m_—m L S S m e D

Monsieur Henri Louis AUDEBERT, Chef du Bureau du Cabinet
du Segrétaire d'Etat aux Postes et Télécommunications, demeurant
4 PARIS (seizieme Arrondissement) 50 rue Pousgin,

Agiesant au nom du Syndicat des copropriétaires de 1'irnmeuble
46 & 50 rue Poussin & PARIS (16éme Arrondissement) et comme Syndic
de cet immeuble en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par ledit
Syndicat lors de 1'Assernblée Générale constitutive du 28 novembre 1974,

A établi ainsi qu'il suit le réglement de copropriété de l'immeuble
sis & Paris (seizidéme arrondissement) rue Poussin n® 46, 48 et 50 consé-
cutivement 2 la vente des lots restant la propriété de la Société Coopéra-
tive d'habitations & loyer modéré de location-attribution e Logis
Familial & 1'otat (Secrétariat d'Etat aux Postes et Télécommunications).

Ce réglement qui se substitue au réglement établi suivant acte
sous seing privé & Paris en date du 1] février 1974 déposé au rang des
minutes de Me BOURDEL, notaire, suivant acte regu par lui le 13 juin
1974 2 été approuvé par 'Assemblée générale des copropriétaires dans
les conditions prévueg au titre V "Décisions extraordinaires' chapitre
premier ''Modifications du réglement de copropriété' par le reglement
du 11 février 1974, ‘

Ce reglement est établi conformément aux dispositions de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante cing fixant les Statuts de la copropriét
deg immeubles bitis et du déeret du dix-sept Mars rnil neuf cent soixanie
sept portant réglement d'administration publique pris pour szon applica-
. tion & 1'effet de : :

1°- déierminer les parties d'immeubles qui geront communes
et celles qui seront privatives, :

2°- fixer les droits et obligations et les charges des copro-
priétaires ou leurs ayants-cause désignés sous le nom de "copropriétaires

3°- Organiser le fonctionnement du Syndicat des copropriélaires
et l'administration de l'ensemble immobilier,

4°. et régler entre les différents copropriétaires, les
rapports de voisinage et de copropriété afin d'éviter toutes difficultés,

Tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement restera
régi par le droit commun & défaut de décision prise par 1'Assemblée
Générale du Syndicat des copropriétaires.

Ce réglement de copropriéié est obligatoire pour tous les copro-
priétaires, leurs ayants-cause, quels qu'ils soient.

Toutes les dispositions du présent réglement sont applicables
ef opposables aux copropriétaires, sans aucune réserve,

Il en sera {ait mention dans tous les contrats et actes déclaratifs
et iranslalifs de propriété, concernant les locaux dépendant de l'ensemble
immobilier.

lL.es copropriéiaires se trouvent effectivement obligntoirement
et de plein dreoil groupés dans un syndicat représentant 1égal de la col-

v
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lectivité, conformément a la loi du dix juillet mil neuf cent scixante
cing ef le décret du dix sept mars mil neuf cent soixante sept,

Ce Syndicat est dénommé ;.

"SYNDICAT DES COPROFRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 46, 48
et 50, rue POUSSIN, & PARIS",

Il a son sidge & PARIS (seixieme arrondissement) 50 Rue Poussm
Article ler : DESIGNATIDN ET DESCRIPTION

I.e présent réglement de copropriété s'applique & un ensemble
immobilier sis & PARIS (seixiéme arrondissernent) 46, 48 et 50, rue
Pousgin, d'une contenance superiicielle d'enmron huit cent soixante trois
metres carrés,

Cet ensemble immobilier comporte un batiment unique comprenant:
- un gous-sol divisé comme suit ;

a) Locaux communs consistant en chaufferie de 1lirnmeuble,
goute & mazout, transformateur et compteurs. eélectriques, bran-
chement d'égouts, arrivée d'eau de l'immeuble, arrivée desg
des colonnegs montantes de gaz et d'électricité, locaux d'aboutig-
gsement deg vide-ordures de chaque egcalier, 1ocaux dlarrivée de

deux agcenseurs.

b) Locaux privatifs congistant en caves individuelles pour chaque
apparfeinent,

¢) Locaux spéciaux congtituant les dépendances du bureau de poste
a savoir : chaufferie du bureau, soute a4 charbon, vestiaires et
ganifaires, locaux & 1mpr1més répartlteur uniguement acceg-

sibles par le bureau de poste.
- un rez-de-chaussée comprenant :

le bureau de poste desservi par deux accds particuliers sur rue.
. un passage charretier pdur‘ la cour de l'immeubls,

. la loge de 1a gar'diénne, une chambre et salle d'eau,

. une cour.
. un loeal 4 voitures d'enfants.

un emplacement pour dix voitures automobiles,

. un jardin.

- bix étages comprenant chacun quatre appartements soit au
total vingt quatre appartements desservis par deux escaliers
et deux ascenseurs.

Fagade sur rue, en plerre de taille, facade sur cour en hrigues
pleines de couleur rouge, toiture en zinc, deux antennes récepirices de
télévigion {une par egcalier).
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Article 2 - DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX LOCAUX DE LA POSTE
‘ (bureau et dépendances).

Aux termes d'un acte administratif en date du 17 juin 1977
les locaux occupés par le bureau de postes de Paris 53 et l'appartement
du receveur (lois n°416,425,426 et]30) qui appartenaient & la Société Coopé-
rative d'habitations & loyer modéré de location-attribution Le Logis
Familial, copropriétaire de l'immeuble sis 46, 48, 50 rue Poussgin &
Paris (seixiéme arrondissement) loués abail 4 1'Etat ont &té acguig par
cé dernier (Secrétariat d'Etat aux Postes et Télécormnmunications). '

Leg digpositions du présent réglement de copropriété sont
applicables de plein droit 4 ce nouveau copropriétaire,

L'apparternent du Receveur est donc soumis au régime commun
(lots n°{25 etd20).

S'agissant du bureau de poste et de ses dépendances (lote n% 16
etf26) la disposition des lieux est telle que 1'entrée au bureau de poste se
fait par deux acceés particuliers sur rue et non par le porche et la cour de
limmeuble et que les services annexes du sous-sol ne peuvent &tre atteint:
que par le bureau de poste, Enfin le pasgage dans la cour commune de 1'ing
meuble par le porche du n® 50 n'est autorisé pour les besoinsg du bureau
de poste, qu'aux voitures effectuant la livraison du charbon utilisé pour
le chauffage par la chaufferie du bureau des locaux de service.

D'autre part 1'Efat prend & sa charge les impdts, contributions
et taxes de toute nature auxquels les biens et droits immobiliers vendus
_peuvent et pourront &tre assujettis,

Pour le bureau de posie et ses dépendancesl.le Secrétariat d'Etat
aux Postes et Télécommunications ne participe pas aux charges communes
& l'exception de celleg concernant le gros oeuvre et n'intervient par suite
en ce gui conecerne la répartition ery 10 000&me de la propriété que pour
le gol et le grog ceuvre, v

PREMIERE PARTIE

PARTIES FRIVATIVES ET PARTIES COMMUNES

I. - Définition des parties privatives

Article 3

Les locaux qui, aux termes de 1'état descriptif de division ci-apreés
établi, sont compris dans la composgition d'un lot, sont affectés a 1'usage
exclugif du propriétaire du lot congidéré, et comme tel, constituent des
parties privatives, Il en est ainsi de tous les éléments & usage privatif
inclus & l'intérieur desdit locaux tels que, notamment :

- les carrelages, dallages, parquets et, en général tous revéte-
Iments, ‘

- les plafonds (& l'exception des gros-oeuvres qui sont parties
communesa),

« les cloisons intérieures avece leurs portes,

coed
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- les portes paliéres, les fenitres, les portes-fendtres, les
persiennes, les volets, les appuis de fenéires, les balconsg particuliers,
balconnets, terrasses ou loggias ; sous réserve des dispositions prévues
4 1'article 12 (d) en ce gqui concerne leur entretien, et étant entendu qu'au-
cune modification ne pourra etre apportée sauf décision de }'Assemblée
Géneérale,

- les enduits des gros murs et cloisons séparatives,

- les parties de canalisations propres & l'usage du local, a l'exclu-
sion de 1'installation de chauffage central,

- les ingtallations sanitaires,

- les installations de la cuisine (évier, ete ...),

« les placars et penderies,

- 'encadrement et, le cas échéant, les dessus de cheminées,

Et d'une facon générale tous les éléments qui ne gont pas mentionné
aux articles 4, 5 et 6 eci-aprés. '

Les parties privatives sont la. propriété exclusive de chaque co-
propriétaire,

Les cloisons séparatives d'appartements, les séparatmns des caves
gont mitoyennes entre les copropriétaires voisins.

II.- Définition deg parties cormmunes

"Artiele 4

Les "parties communes' sont celles qui ne sont pas effectées &
ungage exclusif d'un copropriétaire déterminé,

Elles comprennent notamment :

A - Sol et gros oguvre

Ta totalité du sol, c'est-i-dire l'ensemble du terrain, en ce
compris le sol des parties construites, des cours et des jardins,

Les cldtures deg cours et des jardins,

Les fondations, les gros murs de fagade et de refend, les murs
pigmong mmitoyens ou non,

Le gros oceuvre des planchers & )'exclusion du revétement du gol,
I.a couverture de 1'irmnmeuble,
Lies gsouches de cheminées,

Les tuyaux d'égouts, les drains, branchement d'égouts, conduites,
nrises d'eau,

" Les conduits de fumée (coffres ei gaines), les t2tes de cheminées,

I.es tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales,
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B - Parties comrmunes aux appartements

L.es entrées, passages, voies carrossables ou non donnant accés
aux différentes parties du bétiment & l'exception de celles donnant accés
au bureau de poste et 4 ses dépendances,

L'abri & voitures automobiles ,

Les canalisations principales d'eau, de gaz, de chauffage,
d'électricité avee tous leurs accesseires (robinets, vanneg, ventouses,
bombe de puisage, lampadaires), les compteurs généraux.

Les chaudiéres et les appareils de chauffage central desservant
les appartements.

Les tuyaux d'aération des waters closets et ceux de ventilation
des salles de bains. ‘

Les tuyauz de chute et d'écoulement des eaux ménagéres et
ugées et du tout a 1'égout, des conduites, prises d'air, canalisations, color
nes montantes et descendantes d'eau, de gaz, d'éleciricité et de chauffage
central (sauf toutefois les parties de ceg canalisations se trouvant a 1'inté-
rieur des appartements ou des locaux ou dépendant et pouvant &tre af-
fectées 4 l'usage exclusif de ceux-ci.

Leg trangformateurs, les ascenseurg, les cibles et machines,

Les descentes, couloirs et dégagements des caves, les locaux
des machines, des compteurs et des branchements d'égouts, ainsi que
ceux de la chaufferie de 1'immeuble, les soutez et les réserves de com-

bustibles correspondantes,
Les passerelles extérieures et escaliers de secours.

Et en général, tous les locaux et services communs 4 l'ensemble
des usagers, tels que notamment, la loge du concierge et le local & voi-
tureg d'enfants.

Article 5
Sont accesgoires aux parties communes :

Le droit de surélever un bitiment affecté & 1'usage cormnmun ou
comportant plusieurs locaux qui constituent des parties privatives dif-
férentes ou d'en affouiller le sol,

Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans des cours, parcs
et jardins constituant des parties communes,

Le droit d'affouiller de tels cours, pares ou jardins,

Le droit de mitoyenneté afférente aux parties communes.
Article 6
Les parties comununes et les droits qui leur sont accessoires

ne peuvent faire 1'objet séparément des parties privatives d'une action
en partage ni d'une licitation forcée,
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DEUXIEME PARTIE
BETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
"‘!'-_’ |
‘ , Articie 7
. . Llimmeuble ci-degsus désigné fait l'objet de CINQUANTE

LOTS, numérotés de un a cinguante.

Observation est ici faite que les numéros des caves contenus
dang cette désignation, aprés l'indication du numéro de lot, se réfé-
rent exclusivement aux indications portées sur les plans cil-annexés,
a l'exclusion de toutes autres et notamment de tout numérotage pou-
vant 8tre apposé sur les portes de ces locaux.

Les lots de 1'immeuble, objet des présentes, sont ci-apreés
- désignés dans un état descriptif de division établi conformément a
1'artiele 71 du déeret du 14 octobre 1955, et compris dans le tableau
prévu par ce décret dressé sur neuf colonnes ci-aprés indiquées :

1°- Numéro du lot‘dans 1'ordre croissant des numeéros,
2°- Batiment,

E; S 3°- Escalier,

b 4°- Etage,

. 5°~ Nature du lot,

6°- Réglement de 1874 - Propi'iété du sol et des parties
' communes . (en 10 000émes)

7°. Propriété du sol et du gros oeuvre de l'immeuble,
(en 12 657&mes)

8°- Propriété des parties communes aux appartements
(en 10 Q0Démes) '

9°. Observations
Etaht ici précisé :

- gque les lots n° 16 et 26 ne comportent pas de dix milliemes
: ‘de parties communes aux appartements en raison de leur desiination
: ' particulidre indiquée a l'article 2 ci-dessus. '

. Le tableau figuratif établi conformément aux dispositions
i relatives 2 la publicité foncidre figure en fin de document.
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14, -
TROISTEME PARTIE
REGLEMENT DE COPROPRIETE

DESTINA TION DE L'IMMEUBLE - USAGE DE SES PARTIES
- CHAPITRE PREMIER:

Destination de l'immmeuble

Article 8 ,
L'irnmeuble est destiné a4 l'usage d'habifation.

Toutefois, le local formant le lot numéro VINGT SIX
(26) sera & usage de Bureau de Poste et le local constituant le lot
n® SEIZE (16) sera utilisé comme dépendances du Bureau de Poste.

CHAPITRE II :

Usage des_parties. privalives

Article 9

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir comme
bon lui semble des parties privatives comprises dans son lot a la
condition de ne pas nuire au droit des autres copropriétaires et de
ne rien faire qui puisse, soit compromettre la solidité ou la
sécurité de llimmeuble, soit porter atteinte & sa destination et
sous les réserves qui voni gtre ci-aprés formulées : ‘

&) Occupation :

Les logements ne pourront &tre occupés queé bourgeoi- .
sement ou utilisés que concurremment & l'habitation et & l'exer-
cice d'une profession autre que commerciale. Ils ne pourront, d'une
maniere gérérale, &ire utilisés comme siége ou lieu de réunion
d'aucune organisation, société ou association, & l'exception des

,orgamsmes de gestion de la. copropnété

L'exemlce d'une perEESCLOH libérale est autorisé, é

- condition de ne pas comporter un danger ou une géne anormale

pour leg autres copropriélaires,

I.'exercice d'une profession libérale pourra entrainer un
supplément de charges, dont le taux sera fixé par 1'Assemblée
Générale des copropriétaires, et qui sera supporté par le ou les .
eopropr:.étmrea intéressés.

 Les copropriétaires et occupants devront veiller a
ce que la tranquillité de l'immeuble ne soit 2 aucun moment trou- :
blée par leur fait, celui des personnes de leur famille,
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de leurs visiteurs, de leurs c¢lients ou des gens & leur
service, Ils ne pourront avoir aucun animal malfaisant,
malodorant, malpropre ou bruyant.

b) Bruits :

Tout bruit ou tapage de quelque nature que ce goit
froublant la tranqullllté des occupanits &st formellement
interdit alors méme qu'il aurait lieu & 1l'intérieur des ap-
partements, L'usage des appareils de radiophonie, de té1dyi-
sion et dea électrophones est auntorisé sous réserve de L'ob-
servation des réglements de ville et de police, et sous ré-
serve également gue le bruit em résultant ne soit pas une
géne pour les voisins,

I1 ne pourra &tre installé dans 1'immeuble aucun
cours de musigue, de chant, de danse, ni aucune salle de
conférences ou de gymnasthue, sauf existence de locaux
exprezsément prévus & cet usage ou déclslon de l'Assemblée
Générale.

Les copropriétaires ne pourront faire ou laisser
faire, sauf pour aménager leurs locaux, auncun travail avec ot
gans machines et outilg de gquelque ganre gue ce soit, qui
soit de nature & nuire &4 la solidité de 1'immeuble ou &
géner leurs voising par le bruit, l'codeur, les vibrations,
les rayonnements ow autrement.

¢) Utilisation des fenétres et balcons !

Il ne pourra &ire étendu de linge aux fenbtrez =t
balcons, auncun objet ne pourra &tre posé sur le bord des fent
tres et balcons, & l'exception des vases & fleurs qul desvront
&tre fixds et poséds sur des dessous étenches de nature &
conserver 1'excédent d'sau pour ne pas laisser détériorer
les murs et incommoder les volsing et passants.

On devra se conformer au réglement de police pour
battre ou secouer les tapis ou chiffons de nettoyage.

'd) Harmonie de 1'immeuble :

Les portes &' entrée des logements et locaux, les
fendtres et persiennss, les garde-~-corps, bdlustrade rampes
et barre d'appuli des balcons et fenétres, méme la p61“ture,
et d'une fagon générale‘tout ce gqui contribue & l'hermonie .
de 1'engenble st notommant les fc.ufudﬂu da Ll'*"“'lh,"—"':' ne .

pourront &tre modifiés, bien gue constltuant une partle

privative, sans autorisation du Syndieat.

Ta pose des stores ou volebts est autorisée, sous
réserve de 1l'accord donné spéeimlement cn fonetion du mode
de construction et de la conformité avec leg couleurs &t mo-
déle zdoptés par le Syndicat.
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Les copropriétaires qui bénéficient de la jouissance exclu-
sive des terrasses devront les rmaintenir en parfait état d'entretien.
Is seront personnellement respongables de tous dommages, fissures,
fuites, etc .., provenant de leur fait direct ou indirect et des amdénage-
ments, plantations et installations quelconques qu'ils auraient effectués.
Ils supporteront, en conséquence, tous les frais de remise en état
qui s'avéreraient nécessaires,

En cas de carence, les travaux pourront &tre commandés par le
Syndic, a leurs frais, passé le délai d'un mois aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec accusé de réception.

Beuls, les groe travaux résultant d'une vétusté normale, seront
4 la charge de ]a collectivité.

e) Antennes collectives de télévision et de radiophonie :

Des antennes collectives de télévieion et de radiophonie sont
installées ; le raccordement doit 8tre effectué, dans les conditions
prévues par les lois ef reglements en vigieur aux frais de chaque co-
propriétaire, |

L'installation d'antenneg individuelles extérieures n'est pas
autorisee,

f} Plaques indicatrices :

H est interdit d'apposer dang leg vestibules d'entrée, sur les
portes palitres, ou sur les facgades aucune plaque indiguant au public
1l'exercice d'une activité professionnelle, autres que celles conformes
aux modéles arrétés par le Syndicat et apposées aux emplacements prévus

par Jui & cet effet,
g) Enseignes :

En dehors des locaux du rez-de-chaussée affectés 4 usage de
bureau de poste, il est interdit de placer sur la facade de ] 'immeuble
aucune engeigne, réclame, lanterne ou écritean quelconque. L.a pose des
enseignes lumineuses sera soumise & l'agrément du Syndicat.

h) Réparations et entretien (aceés des ouvriers) :

IL.es copropriétaires devront souffrir, sans indemnité,
l'exécution des réparations ou des travaux d'entretien qui seraient
nécesgaires aux parties communes quelle qu'en soit la durée et, si
besoin est, livrer accés au syndiec, aux architectes, entrepreneurs,
techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces
iravaux. '
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i) Libre accés ;

En cas d'absence prolongée, tout occupani devra
laisser les clefs de son appartement & une personne rdsidnnt
effectivement dans la commune de la situation de l'immeuble.:
L'adresse de cette personne devra &tre portée & la cobnnais-

o : sance du Syndic. Le détenteur des clefs sera autorisé & pené
trer dans l'appartement en cas d'urgence.

j) Entretien des canalisations d'eau et robinet-
Terie @ ' :

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations
dang les canalisations, lez robinets et chasses de cabinets
d'aisanceg devront &tre maintenus en bon état de fonection-
nement et les réparations exécutéeg sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle
se produirait devra réparer les déglts et rembourser la déper
d'ean supplémentaire,

Pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d'eau
dans les conduits extérieurs d'évacuation,

k) Re5ponsébilités :

Tout copropriétaire restera responsable & l'égard
des autres copropriétaires des conséquences dommageables
entrainées par gsa faute ou ga négligence ou celle des per-
‘sonnes dont il est responsable ou par le fait d'vwn hien dont:
il est également responsable.

1) Chauffage :

Ne peuvent &tre utilisés gque les appareils de
chauffage individuel conformes & la réglementation et compati
bles avec la contexture de l'immeuble, Toutefois, 1'utilisa-
tion des po8les & combustion lente eat interdite,

m) Modifications :

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposi-
tion intérienre de son appartement sous réserve cependant
de ne pas nuire & la solidité de tout ou partie de 1l'immeuble
il sera responsable de tous affaissements et dégradations
qui se produiraient du fait de ces travaux.

Le copropridtaire devra aviser préalablement le
Syndic de ceg travaux ; celui-ci pourra. exiger que les travau
solent exdcutds sous la surveillance de l'architecte ou du.
service technigue du Syndicat. Dans ce cag, les honoralres
tant du service technigue gue de 1'homme de l'art seront a
la charge du copropriétaire faisant exdcuter les travaux.

1
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n) Inzonorité :

Leg revétements des sels ne pourront étre modifiés qu'avece
le consentement de 1'Architecte et a condition gque soit préservé le degré
d'insonorité obtenu lors de la prise de jouissance, '

0) Vente publique des meubles meublants :

Aucune vente de meubles meublants ou autres objeis ne pourra
avoir lieu dans les locaux, m@me aprés deécés ou par autorisation de jus-
tice ; cette interdiction concerne également les parties cormnmunes.

p) Vols :

Les cOproprié{aires ou occupants qui ne souscriront pas per-
sonnellement une assurance contre le vol commis dans les locaux privatifs,
ne pourront en aucun cas mettre en cause la respongabilité du Syndicat et
supporteront seuls les dommages résultant d'un tel vol.

CHAPITRE Iif :

Ugage des parties communes

Article 10

a) Usage des parties communes :

Sous réserve des dispositions prévues i l'article 2 et des dispo-
gitions ci-apreésg, chacun des copropriétaires ou occupants usera librement
des parties communes, notamment des accés, cours, jardins, suivant leur
destination et gans faire obstacle au droit deg autres propriétaires, Il
devra respecter les notes de service du syndic et se conformer aux obser-
vations du personnel chargé de les appliquer,

b) Entrées, vestibules, paliers :

‘ Aucun des copropriétaires ou occupants de l'immeuble ne

pourra encombrer leg partiegs communes d'une fagon générale, et notammerni
les entrées, vestibules, paliers, escaliers, cours et tous e@spaces ComiInuns,
ni laisser séjourner quoi que ce soit sur ces parties de 1l'ensemble, ni les
utiliser méme temporairement pour un usage privatif, notamment pour
effectuer des réparations, :

Vestibules et entrées ne pourront en aucun cag servir de garage
& deg ohiets persennels, notamment bicyclettes | vélomaoteurs et voliure
d'enfants, de m@me que les locaux destinés spécialement & remiser ces
objets ne pourront étre encembrés dlaucun autre objet, ni méme de véhicu-

leg horg d'usage.

c¢) Ascenseurs :

Les pergonneg utilisant les ascenseurs devront ge conformer



12/10 2007 11:44 FAX 0146282025 FONCIER NATION ozl

tg .-

aux prescriptions relatives 4 l'usage de ces appareils et spécialement
veiller & la fermeture des portes paligres :

Il ne pourra @tre fait usage des as¢enseurs pour les trans-
ports de marchandises ou les déménagements que dans les conditions
fixées par le syndicat.

d) Tapis :

Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront tre
enlevés tous les ans en été pour le battage sans que les copropriétaires
puissent réclamer une indemnité queleonque.

e} Livraisons :

Leg iivraisons dans l'immeuble sont faites sous la respon-
gabilité du copropriétaire, '

Il ne devra 8tre infroduit dans 1'immeuble aucune matiére
dangereuse, insalubre ou malodorant e,

f) chauffage ;

Tout travail de quelgue nature qu'il soit, m@me 3 l'intérieur
des parties privatives, ne peut 8tre effectué sur l'installation de chauf-
fage, y compris les radiateurs, que par le syndicat ou avec son accord.

Chaque copropriétaire doit faire ramoner, suivant les
réglements en usage, les conduits de fumée et les appareils qu'ils
desservent. Il devra en 2tre justifié A foutes réquisitions du syndicat,

Chaque copropriétaire sera regponsable de tous les déghts
occasionnés a l'immeuble par un feu de cheminée qui se serait déclaré
de son fait. Dans cette hypothése, tous travaux de réparation et de recons -
truction devront &ire faits & la diligence du syndie et aux fraig du ou des.
copropriéiaires responsables.

g) Surcharge deg planchers :

Il ne pourra &tre placé ni entreposé aucun objet dont le
poids excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas compro-
mettre leur solidité ou celle des murs et de ne pag détériorer ou lézar-
der les plajonds.

h) Stationnement des voitures :
Le stationnement des voitures est interdit dans les cours,
jardins, voiesz et allées qui devront regter libres pour permetire la cir-

culation des véhicules, notamment de ceux des services de sécurité et de
ceux occupant un emplacement dans l'abri & voitures.

oo f
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. 1) Abri & voitures automobiles :

Cet abri a été réalisé a frais communs dans la cour.

Il comprend dix emplacements donnés en location, pour l'usage de leur
voiture perzonnelle, & des copropriétaires occupant un appartement
dans 1l'immieuble, en vue d'une jouissance exclusive et privative, &
defaut 4 des copropriétaires occupant un appartement dans l'iinmeuble
et ayant exprimé le dégir de louer un second abri & voitures- ;pour
l'usage de la voiture personnelle d'un membre de leur famille habi-
tant avec eux, ou & défaut enfin & un'locataire occupant un apparte-
ment dans l'immeuble et désirant 10uer pour l'usage de leur voiture

personnelle

Les prix de location sont fixés par 1'Assemblée Générale
des copropriétaires qui décide également de l'attribution de tout empla-
cement qui deviendrait disponible pour l'une des causes prévues ci- -
apres pour la fin de jouizsance : :

- cessation d'utilisation d'une voiture par le copropri'étaire,
son conjoint ou ses hérifiers directs, ce qui entraine de plel
droit la remise de l'emplacement 4 la disposition du syndi-
cat, '

- cegsion ou location du lot privatif de copropriété apparte-
nant A l'occupant d'un emplacement,

- non respect des régles normale& de location et d'utihsatmn
de 1'emplacement. :

j) Espaces verts ;. ' - r

Les espaces verts plantés, pelouses, massifs, ne pmi:‘rront
faire l'objet d'une occupation privative au profit de qui que cefsoit

Les espaces veris ne peuvent servir au lavage ou l'étEndage
du linge ni au battage des tapis, :

k) Servitudes et responsabilités ;

D'une maniére générale, les copropriétaires devront respecter
toutes les servitudes qui grévent ou qui pourront grever la copropriété.

Chaque copropriétaire sera responsable des dégits faits
aux parties communes et, d'une maniére générale, de toutes les
consequences dommageables susceptibles de résulter d'un usage abusif
ou d'une utilisation non conforme & la destination de ces parties
communes que ce soit par son fait, ou par le fai de son locataire,
de ses préposés ou de sesg visiteurs. ' :

CHAPITRE IV : ‘

Clauges pénales ' ;

Article 11

Toute contravention & l'une quelconque des interdictions ou
reglementations visées aux articles 9 et 10 du présent titre peut, de

./
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convention expresse, faire 1'objet a 1'initiative du syndic, notamment
gur rapport d'un agent du syndicat qui pourra dtre assermenté, d'une
pénalité égale au plus & vingt fois le montant de la taxe d'affranchissemen
d'une lettre recommandée avec accusé de réception, sans préjudice de

. toutes actions judiciaires auxquelles le syndic sera en droit de recourir
pour réparation deg préjudices causés,

2 11

ETAT DES REPARTITIONS DES CHARGES
CHAPITRE PREMIER -

Charges générales

Article 12

Les charges générales groupent toutes celles qui ne sont
pag considérées comme spéciales aux termes des articles 14, 16 et 18
du présent Réglement,

Il en est aingi notamment en ce qui concerne :
A - Charges afférentes au gros oeuvre.

I.es honoraires de l'architecte et des techmc:.en.: chargésg
de l'entretlen du gros oeuvre,

Les charges d'entretien, de réparations, de reconstruetion
de toute nature, grosses ou menues a faire aux gros murs (sauf cependant
les menues réparations a faire aux gros murs & l'intérieur des parties
privatives) 4 la toiture, aux tétes de cheminde, aux tuyaux d'écoulement
des eaux pluviales.

Les frais de ravalement des fagades auxquels g ajouteront
les frals de peinture, de réparations des extérieurs.

A ce propog il est précisé que 1'Etat propriétaire du
bureau de poste pourra demander & faire effectuer lui-méme ses peintures
sous regerve que les couleurs adoptées soient en harmonie avee celle
employée pour le reste des facades et que la campagne de peinture soit fait
& la meéme période que celle concernant le reste de l'immeuble.

L.es primes d'assurances relatives & 1l'ensemble de 1'iin-
meuble et prévues 4 'art, 82.

Et d'une maniére générale tous frais directs et indirects
d'entretien, de réparation, de reconstruction du batiment,

B - Charges communes aux appartements.
_'a) Impdts :

Lee impdts, contributions et taxes sous quelque forme que
ce soif, auxquels seront assujetties toutes les parties communes aux
appariements de l'ensemble.
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b) Participation aux charges générales :

Ta participation aux charges générales résultant de l'entre-
tien, de la conservation, de l'aménagement et de la gestion deg éguipamen
et espaces communs,

¢) Services communs :

Les honoraires dy syndic et les frais nécessités par le fonc-
tionnement du syndicat.

Les honoraires de l'architecte et deg techniciens chargés
de l'entretien des parties communes aux apparterments,

8"l y a lieu, les dépenses exposces A l'occasion des gervitu-
des dont bénéficie la copropriété.

Leg salaires du concierge et du personnel de garde, avec
leurs annexes et avantages en nature (logement, chauffage, eclairage
ainsi que touie rémunération aux personnes de service chargées du nettoya;
ou de 1'entretien des parties communes générales), les charges gsociales
et fiscales afférentes & ces salaires et rémunérations,

Les fraie d'éclairage, de nettoyage, d'entretien, de réparations
des parties communes, de la loge de'concierge et des locaux a usage com-
mun, y compris les dépenses nécessaires & cet entretien, gauf répartition
particuligre.

L'achat, l'entretien et le remplacement des pabelles.
Le ramonage des conduits de fumée unitaires.

La location, la pose et l'entretien des compteurs & usage col-
lectif et les frais d'entretien et de remplacement de 1'installation électri-
que & usage commun,

d) Batiments -

Les charges d'entretien, de reparation et de reconstruction, .
telles que les frais de réparation de toute nature, grogses ou menues, a
faire aux canalisations d'eau, gaz, d'électricité, aux cables coaxiaux deg
antennes collectives, aux tuyaux de tout-a4-1'égout, a ceux conduisant les
eaux ménagires au tout-a-' egout (sauf pour les parties intérieures et 3
I'usage exclusif et particulier de chaque appartement ou locaux en dépen-
dant) ; aux vide-ordures, & la porte d'entrée, a la descente et aux couloirs
de caves.

Les réparations nécessitées par les engorgements des conduite
deg cabinets d'aisances et leurs chutes, par les. engorgements dans les
vide-ordures lorsque la cause ne pourrd en ire exactemenl délerininde,

A ce propos, il est préeigé que les propriétaires oceupants,
situés au dessus du point d'engorgerment, seront présumés responsables .
et solidairement t enus des frais de dégorgement des canalisations, des
conduits des cabinets d'aisances ou des descentes des eaux ménagéres
ainsi que des vide-ordures, sauf a eux d'apporter la preuve de l'origine
et de M'auteur du dommage, : '

Les frais de réparation des portes-fendires, des persiennes,

4
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des garde-corps, des fendtres de chaque appartement bien que ces
choses soient parties privatives.

Leg frais d'entretien, de réparations et de reconsiruction des
balcong, appuis de balcon, balconnets, balustrades ou loggias, et ce,
méme pour les frais afférents aux balcons réservés a 'usage exclusif

 de propriétaire déterminé, bien qu'ils sojent alors parties privatives.

Et d'une rnaniére générale, tous frais directs et indirects
d'entretien, de réparation, de reconstruetion des partieg corrmunes aux
appartements,

Article 13

Tes charges générales communes & tous les copropriétaires
seront réparties entre lesg copropriétaires sur la base des coefficients
indiqués dans les colonnes "Charges relatives au grog ceuyre" et
"charges générales communes 3 tous les appartements” du tableau de
répartition des charges donné en annexe au présent réglement de COpro-
priété.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges
geénérales par leur fait, celui de leurs locataires ou des gens 3 leur
Service supporteraient seuls les frais et dépenses ainsi occasionnés,

CHAPITRE 1T

‘Charges relatives aux escaliers, tapis et ascenseurs

Article 14

Les charges d'entretien des escaliers, tapis et ascenseurs
Comprennent : les dépenses entrainées par I'eniretien et le ravalement
- intérieur des entrées, cages d'escalier et leur palier. L'entretien,
les réparationsz et méme le remplacement des ascenseurs, de leurs
agrés ou accessoires, ou deg tapis (4 1l'exclusion de ceux des porieg
palidres qui sont personnels aux propriétaires), les réparations néces-
sitées par l'usure deg marches d'egcalier, les frais de consommation
d'électricité occagionnés par les ascenseurs, le coft de la location
des compteurs,

Article 15

Les charges ainsi définies d'entretien des escaliers et des
tapis g'il en existe ainsi que les frais de consommation d'électricite
occasionnés par lesg ascenseurs, seront réparties entre les coproprié-
taires dans les mémes conditions que les charges générales communes
visées 2 l'article 13, ler alinéa.
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Leg dépenses concernant l'entretien, les réparations
et méme le remplacement des ascenseurs, de leurs agrés ou
accesgoires seront réparties entre les copropriétaireg sur Ja base
des eoefficients spéciaux indiqués dans la colonne "charges spéciales
d'ascenseurs' du tableau de répartition des charges donné -en annexe
au présent réglement de copropriété,

CHAPITRE III

Frais de chauffage

Article 16

Les frais de chauffage des locaux d'habitation compren-
nent l'intégralité des dépenses d'entretien, de réparation, d'aména-
gement et méme de remplacement des installations de chauifage
central, le prix du mazout et autres combustibles, et de toutes
dépenseg accessoires a la fourniture du chauffage v compris les
salaires du chauffeur et les charges sociales y afférentes.

Article 17

Les charges de chauffage central seront réparties entre
les différents copropriétzires au prorata du nombre de radiateurs
équipant chaque appartement,

Les ::harges de chauffage central seront acquittées
méme par les copropriétaires qui se chaufferaient par leurs propreg
moyens ou qui déclareraient ne pag vouloir 2tre chauffés. Aucun
abattement ne sera consenti dans le cas d'absence temporaire au
cours d'une campagne de chauife,

Aucune exception ne sera admise a la contribution
obligatoire des copropriétaires dans les dépenses d'entretien, de
réparation ou de remplacement du matériel, méme en cas d'absence
pendant plusieurs campagnes de chauffe consécutives quel qu'en solt
le nombre.

CHAPITRE IV

Charges d'eau froide

Article 18

Les charges d'eau froide comprennent le prix de 1'eau
froide consommée par les occupants de chaque logement ou d'un
autre local ef la redevance pour la location et 1'entretien et les répa-
rations gventuellcs de compleurs,

cod
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Article 19

Les charges d'eau froide ne seront considérées comme
charges spéciales que si la pose de compteur individuel dans chagque
: logement est décidée par 1'agsemblée générale, g'il n'en existe pas
Lo : lors de la livraison du local : dans cette hypothése, les frais d'instal-
lation nécessaires seraient d'ailleurs considérés comme charges com-
muanes relatives aux appartements au sens du chapitre ler du présent
titre, ‘ '

Jusqu'a installation dans la totalité des lots des compteurs
individuels, les charges d'eau froide seront réparties enire les copro-
priétaires dans la méme proportion que leurs charges générales.

Article 20

, Dans 1'hypothése prévue au premier alinéa de 1'article
précédent, chaque copropriétaire gsupportera les dépenses correspondant
& la consommation d'eau froide indiquée par le compteur individue]
installé dans son logement ainsi que la redevance, le cas échéant, pour
la location, 1'entretien, les réparations eventuelles du comptenr particu-
lier,

~ La différence susceptible d'exister entre le total des
consommations individuelles et celles relevées =y compteur général
de l'immeuble sera repartie au prorata des consommations individuelles,

CHAPITRE V

Fau chaude

Article 20 Bis

La digtribution d'eau chaude est assurée individuellement
par chaque copropriétaire.

CHAPITRE VI

Reprise des vesgtiges

N Article 21

: En cas de réparation ou de reconstruction d'un élément
d'équipement, la valeur de reprigse ou le produit de la vente des vieux
materiaux ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront ey
a supporter les frajs des travaux,
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MUTATION DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
CONSTITUTION DE DROITS REELS SUR LES PARTIES PRIVA TIVES

CHAPITRE PREMIER

Opposabilité duy réglement de copropriété aux tieps

Article 22

Lie présent réglement de copropriété et les modifications
qui pourraient y étre apporiées ne sont opposables aux ayanls cause 3
titre particulier des copropriétaires qu'a compter de leur publication
-au fichier immobilier,

Tout acte conventionnel réalisant ou constatant le transfert
de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, ou la constitution syur ces
derniers d'un droit réel, doit mentionner expressément que l'acquéreur
ou le titulaire du droit a ey préalablement connaisgance, s'ils ont éta
publiés dans les conditions prévues par l'article 13 de la loi du 10 juillet
1965, du reéglement de copropriété ainsi que des acteg qui l'ont modifié.

Il en_est de méme en ce qui concerne 1'&tat descriptif de
divizsion et des actes qui l'ont modifié, lorsqu'ils existent et ont été
publiég,

Le réglement de coproprieté, 1'état deseriptif de divigion
et les actes qui les ont modifiés, meme s'ils n'ont pas ét& publiés au
fichier immobilier, s'imposent & l'acquéreur ou au titulaire du droit et il
doit tre expresgément constaté aux actes ci-degeus vigés qu'il en a eu
Préalablement connaissance et qu'il a adhéré aux obligations qui en
résultent.

CHAPITRE II

Les mutations de propriété

Article 23

Les dispositions du Présent chapiire g'appliquent nou
seulement aux mutations qui portent sur le droit de propriété, mais
encore a celles qui ont pour objet 1'un de sesg démembrements, c'est-
a-dire la nue-propriéts, Tusufruit et les droits d'usage ou d'habitation.
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Article 24

En cag de mutation, 1'ancien copropriétaire reste teny
du paiernent de toutes les eréances du syndicat qui, 2 la date de 1a
mutation, sont liquides et exigibles, qu'il g'agisse de provision ou de
paiement définitif. L'ancien copropriétaire ne peut exiger du syndicat
la restitution, méme partielle, des sormmes vergées & titre d'avance
ou de provisions, il conserve ses droits & 1'égard du nouveau copro-
priétaire. '

Le nouveau copropriétaire est ienu au paiement des eréances
du syndicat, gui deviennent liquides et exigibles aprég 1a mutation, alors
meéme qu'elleg seraient destinédes au reglement de prestations ou de
travaux engagés ou effectués antérieurement 4 la mutation.

Les sommes restant digponibles sur les provisions verséesg
par l'ancien copropriétaire sont imputées sur celles dont le nouveau
copropri¢taire devient débiteur envers le gyndicat.

. Leg dispnsiﬁOns qui précedent g'appliqueront atoutes les
mutations, gqu'elles ajent lieu & titre particulier ou & titre-universel,
a titre gratuit ou onéreux. ‘

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants
droit doivent dans les deux mois du décés justifier au syndie de leurs
qualités héréditaires par une letire du Notaire chargé de régler la
succesgion. 51 l'indivision vient & cesser par suite d'un acte de partage,
cession ou licitation entre héritiers, le syndic deit en Btre informé dans
le mois de cet événement, par une lettre du Notaire rédacteur de 1'acte,
contenant les nom, prénoms, profession et domicile du nouvean copro-
pri¢taire, la date de la mutation et celle de l'entrée en jouigsance.

Article 25

En ecas de mutation, le syndic doit délivrer un état daté,
indiquant d'une maniére mé&me approximative et sous réserve de l'apure-
ment des comptes :

a) les sommes qui correspondent a la quotepart du cédant ;

Dans les charges dont le montant n'est pag encore liquidé
ou devenu exigible & 1'encontre du syndicat ;

Dans les charges qui résulteront d'une décision antérieure-
ment prige par l'assemblée générale mais non encore exécutée,

b) Eventuellement, le solde de versements effeciués par le
cédant & titre d'avance cu de provision. -
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Artiele 28

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot ou institution
dans les mémes conditions d'un droit d'usage ou d'habitation, et si
le vendeur n'a pas présenté au Notaire un certificat du syndic ayant
moing d'un mois de date attestant qu'il est libre de toutes obligations
a 1'égard du syndicat, avis doit en &tre donné au syndic de 1'immeuble
par lettre recommandée avec accusé de réception a ia diligence de
l'acquéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit jours & compter de la
réception de cet avis, le syndic peut former au domicile €lu, par acte
extra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir le
paiement des sommes restant dues par le copropriétaire cédant ou
constituant. Cette opposition 4 peine de nullité énoncera le montant et les
cauges de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort
du iribunal de grande instance de la situation de 'immeuble.

‘ . Aucun paiement ou transfert amiable ou judiciaire de tout
ou partie du prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition dans
ledit délai.

Lorsque le syndic s'est opposé dang les conditions ci-dessus
prévues, au paiement du prix de vente d'un lot, pour une créance infé-
rieure au montant de ce prix, les effets de 1'opposition ainsi formée

- peuvent &ire limjtés par ordre du tribunal de grande instance statuant en
référé conformérment aux dispositions de 1'article 567 du code de procédur:
civile, au montant des sommes restant dues au syndicat par l'ancien
propriéfaire,

- ‘ Article 27

Tout trangfert d'un lot, toute congtitution sur ce dernier
d'un dreit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, fout
trangfert de l'un de ces droits est notifié au syndic sans délai par les
parties, seit par le Notaire qui établit 1'acte, soit par 1'avoué qui a
obtenu la décigion judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise,
atteste, congtate ce transfert ou cette constitution,

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la
fraction de lot intéressée aingi que l'indication des nom, prénoms,
domicile réel ou élu de l'acquéreur ou du titulaire du droit et, le cas
échéant, du mandataire commun prévu a l'article 51 du présent régle-
ment,

Article 28

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit d'usufruit
ou de nue-propriété sur un lot doit netifier au syndic son domicile réel
ou €lu en France métropolitaine, faute de quoi, ce domicile sera consi-
déré de plein droit comme étant élu au siége du syndieat.
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Article 29
Modification des lots

Les copropriétaires pourront échanger entre eux des
€léments de leurs lots ou en céder aux propriétaires voising, ou,
encore, diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté
de modifier en congéquence la quote-part des charges de {oute nature
afférente aux locaux en question, a la condition gque le total reste
inchangé.

Toutefois la nouvelle répartition des charges régultant

- des modifications aingi effectuées gsera, par application de 1'article 11
de la loi du 10 juillet 1965, soumise & 1'approbation de 1'agsemblée
statuant a la majorité prévue par l'article 57 du présent réglement,

Bien entendu, fout copropriétaire de plusieurs lots jouira
de la faculté de modifier la composition de ses lots mais koug les
memes conditions. '

Toute modification des lots devra faire 1'ebjet d'un acte
modificatif de 1'état descriptif de division.

En cas de division d'un lot, cet acte attribuera un nouveay
numeéro & chacune des parties du lot divigé, lesquelles formeront
autant de lots distincts. |

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour for-
mer un Jot unigue l'acte modificatif attribuera & ce dernier wn
nouveau numéro. Toutefois, la réunion de plugieurs lots en un lot
unique ne pourra avoir lieu que i cette réunion est susceptible
d'gtre publi¢e au fichier immobilier, ce qui implique que les lots
réunis ne soient pas grevés de droit ou charges différentes publiés
au fichier immmobilier, '

Les numéros désignant les nouveaux lots seront pris a
la suite des numéros existants. ‘

Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires et de leurs
ayanig-cause, il est stipulé qu'au cag ol 1'&tat deseriptif de division
“ ou le réglement dé copropriété viendrait a &tre modifié, une expédi-
tion de l'acte modificatif rapportant la mention de publicité foncidre
devra 2tre remise

1°) au syndic de la copropriété alors en fonetion,

, 2°) au notaire détenteur de l'original des présentes, ou
&4 s0n successeur, pour en &tre effectué le dépdt en suite de celles-ci
au rang de ses minutes.
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Le colt de ces expéditions et de l'acte de dépdt au
rang des minutes dudit notaire sera & la charge du ou des copro-
priétaires ayant opéré cette modification,

CHAPITRE III

Location

Article 30

IL.e copropriétaire ne peut consentir une location
de son lot qu'aprés avoir donné connaissance au locataire deg
obligations de jouissance et d'usage qui résultent pour Iui du
présent réglement.

Le copropriétaire bailleur restera solidairement res-
ponsable du fait ou de la faute des locataires ou sous-loecataires,

: Il demeurera seul redevable de la quote-part afférente
& son lot dans les charges définies au présent réglement comme
5'1} occupait personnellement les lieux loués.

Article 31

Ces dispositions sont applicables aux occupations qui
ne consgtifueraient pas des locations.

JArtiele 31 bis

Constitution de droits réels. Communication du régle-
ment de copropriété et de 1'état descriptif de division.

Par application de l'article 4 du déeret n° 67-223 du
17 marg 1967, tout acte conventionnel réalisant ou constatant la
consgtitution d'un droit réel, sur un lot ou une fraction de lot, doit
meniionner expressément que le titulaire du droit a cu préalable-
ment connaissance, s'ils ont été publiés dans les conditions prévues .
par l'article 13 de la loi du 10 juillet 1965, du r2glement de copro-
priété aingi que les actes qui l'ont modifié, I1 en est de meéme en ce
qui concerne l'état descriptif de division et les actes qui 1'ont modi-

fié lorsqu'ils existent et ont été publiés.
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TITRE IV

ADMINISTRATION DES PARTIES COMMUNES

CHAFPITRE PREMIER

S}Edicat
Article 32

_ La collectivité des copropriétaires est constituée en
un syndicat doté de la personnalité civile, Le syndic le représente.

' Ce syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble
et l'administration des parties communes,

Le syndieat a2 qualité pour agir en justice, tant en
demandeur qu'en défendeur, m@me contre certains des coproprié-
taireg ; il peut notamment agir, conjointement ou non avec un ou
plusieurs de ces derniers, en vue de la sauvegarde des droits
afférents & 1'immeuble.

Tout coprc;priétai‘re peut, néanmoing, exercer seul
les actions concernant la propriété ou la jouissance de szon lot,
4 charge d'en informer le syndic.

Le syndicat peut modifier le présent réglement de
copropriéié comme il sera dit au chapitre ler du titre V.

Article 33

Lies décisions qui sont de la compétence du syndicat
gont prises par l'assemblée des copropriétaires et exécutées par
le syndic comme il sera expliqué plus loin.
Article 34

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi
65-657 du 10 juillet 1965 et le décret n® 67-223 du 17 mars 1967
et les textes qui les modifieront ou compléteront.
Article 35

Le syndicat deoit comprendre au moing deux coproprié-
taires, Il prend naissance dés que cette gituation sera réalisée,
gi elle venait 4 cesser le syndicat prendrait fin,

Article 36

Son sidge est situé au burean du syndic.




12/10 2007 11:51 FAX 0146282025 FONCIER NATION 011

=

J&E, -

CHAPITRE 1I

Azgemblée générale des éopropriétaires

Section I. - Epoque des réunions
Article 37

Les copropriétaires se réuniront au moins une fois
chaque année en assemblée générale.

| Section II.. - Convocation
Article 38

- Sous régerve deg digpositions prévues aux articlesg
8 (alinéas 2 et 3), 47 et 50 du décret n® 67-223 du 17 mars 1987,
Yassemblée générale egt convogquée par le gyndic.

Article 39

La convocation de l'agsemblée est de droit lorsqu'elle
est demandée au syndic soit par le conseil gyndical, soit par un
ou plusieurs copropriétaires représentant au moing un quart des
voix de tous les copropriétaires, La dermande qui est notifiée au
gyndic précise-les questions dont 1l'inseription & 1'ordre du jour
de l'assemblée est demandée.

» Dans le cas prévu au précédent alinéa, l'assemblée
générale des copropriétaires est valablement convoquée par le
Président du Conseil syndical, aprés mise en demeure au syndlc
restée infructueuse pendant plus de huit jours,

Dang leg memes cag, si les membres du consgeil

syndical n'ont pas été désignés ou si le président de ce conseil

ne procéde pas A la convocation de l'agsemblée tout copropriétaire
peut alors provoguer ladite convocation dans les conditions prévues
a l'article 50 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, Dans cetie
derniére hypothése, le président du tribunal de grande instance,
statuant en matiére de référé, peut, a la requéte de tout coproprié-
taire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice &
1'effet de convoquer l'agsemblée générale. Dans ce cas, il peut
charger ce mandataire de présider l'assamkbléc.

Une mise en demeure, restée infructueuse pendant
plug de huit jours, faite au syndic ou au président du Conseil
syndical, doit précéder l'assignation a peine d'irrecevabilité,
Celle-ci est délivrée au syndie ou, le cas échéant, au président
du conseil syndical,
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Article 40

‘ - La convoceation contient 1'indication des lieux, date et
heure de la réunion, ainsi gue l'ordre du jour, lequel précise
chacune des guestions soumises 4 la délibération de l'assemblée.

Article 41

Sont notifiés au plus tard en mame temps gque l'ordre
du jour :

1°) le compte des receties ef des dépenses de l'exercice
écoulé, un état des dettes et eréances et la situation de la tréso-
rerie, lorsque l'assemblée est appelée a4 approuver les comptes.

2°) Le budget prévisionnel accompagné des documents
prévus au paragraphe premier ci-dessus lorsque l'asgsemblée est
appelée & voter les crédits du prochain exercice, et le projet
d'échéancier des appels de fonds faits en application de ce budget
prévigionnel,

3°) Le projet de réglement de copropriété, de 1'état
deseriptif de division, de 1'état de répartition des charges ou le
projet de modification desdits actes, lorsque llassemblée générale
est appelée, suivant le cas, & établir ou 4 meodifier ces actes,

- notamment s'il est fait application des articles 11 (alinéas ler et 2),

25 f, 26 b, 27, 28 et 30 (alinéa 3) de la loi du 10 juillet 1985.

4°) Les conditions essentielles du contrat proposé,
lorsque l'assemblée est appelée & approuver ou 3 autoriser une
transaction, un devis ou un marché pour la réaligation deg travaux
ou 1'un des contrats viség aux articles 25 d et 26 a de la loi du
10 juillet 1965 et aux articles 29 et 39 du décret n® 67-223 du
17 marg 1967,

5°) Le projet de résolution lorsque l'assemblée est
appelée & statuer sur 1'une des questions visées aux articles 18
(alinéa 2), 25 a et 30 b (alinéas ler et 2), 35 et 37 (alinéag 3 et 4)
et 39 de la loi du 10 juillet 1965 ocu & autoriser, s'il y a lieu, le
syndic & introduire une demande én justice, |

Article 42

Dans les six jours de la convocation tout coproprie-
taire peut notifier 4 la personne qui a convoqué l'assemblée les
questions dont il demande ingcripiion & l'ordre du jour,

Celui qui fait usage de cette faculté doit en mame temps
notifier & la personne qui a convogqué l'assemblée générale le ou
les documents prévug 4 l'article précédent qui correspondent a
la guestion sur ]aquelle il est demandé que l'assemblée soit appelée

& gtatuer,
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La personne qui convogque l'assemblée générale doit
notifier aux membres de cette assemblée cing jours au moins avant
la date de la réunion un état des questions dont llinscription a 1'ordre
du jour a été I‘Equ1se

Elle doit en mé&me temps notifier aux mémes personnes
les documents annexes ci-degsus prévus.

Article 43

Sauf urgence, la convocation est notifiée au moing vingt
et un jours avant la date de la réunion,

_ Cette convocation a lieu dans les formes prévues i
1'art1cle 86 du prégent réglement,

.Article 44

: Tous les copropriétaires doivent gtre convoqués i
l'assemblée générale. Les muiations ne sont opposables au
gsyndicat qu'ad compter du moment ol elles ont éié notifiées au
syndic.' La convocation régulidrement adressée A l'ancien COopro-
priétaire antérieurement 2 la mutation survenue n'a pas & &tre
recommencée, elle vaut & 1'égard du nouveau copropriétaire.

- En ecas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, la convocation
est valablement adressée au mandataire commun comme prévu
a Marticle 51.

Article 45

' Sous réserve des dispogitions de l'article 48 du pré-
sent réglemEnt et des décisions du syndicat, la personne qui convoque
l'assemblée fixe le lieu, la date et l'heure de la réunion.

Article 46

Le délal de convocation peut 2tre réduit & huit jours
et les notifications prévues & l'article 41 ci-dessus n'ont pas &
etre renouvelées lorgqu'il y a lieu de convoquer une nouvelle
aggemblée par application de l'article 57 - dernier alinéa du
présent réglement - si l'ordre du jour de cette assemblée he porte
que sur des gquestions déja inscrites a l'ordre du jour de la précé~
dente,

cond
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Section III - Tenue des assemblées générales

Article 47

L'assemblée générale se réunit au lieu fixé par la convocation,
Article 48

Au début de chaque réunion, il est institué un bureau provigoire
dont le président est le copropriétaire qui possede le plus grand nombre
de guotes-parts, et comme scrutateur celui qui en posséde le moing,

. sous réserve qu'ils puissent assumer ces fonctions.

L'assemblée générale €lit son président et, le cas échéant,
son bureau. Est élu comme président celui des copropriétaires ayant
recueilli le plus grand nombre de suffrages. En casg d'égalité entre
eux, le président est désigné par le sort parmi les copropriétajres
presents ayant recueilli le plus grand nombre de suffrages.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider
l'agzemblée,

Toutefois, dans le cas prévu al'article 39 du présent réglement,
l'agsemblée générale est présidée par le mandataire nommé en confor-
mité de ce texte, s'il est judiciairement chargé de ce faire.

Article 49

N est formé un bureau compogé de deux scrutateurs et d'un
secretaire, Leg fonctlons de scrutateur sont remplies par les deux
membres de l'assemblée présents et acceptant, 1'un qui posséde et
représente le plus grand nomhbre de quotes-parts de copropriété, tant
en soh nom gque comrme mandataire, et l'autre le moing grand nombre
de quoteg-paris,

Le syndic agsure le secrétariat dé la séance sauf décision
contraire de 1'agsemblée générale, prise & la majorité prévue a
l'article 56 du présent réglement. '

Article 50
Il est tenu une feuille de présence, elle contient :

Les nom et domicile de chaque copropriétaire membre
de l'asgemblée et, le cas échéant, son mandataire. Elle indique le
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nombre de voix dont dispose chaque membre de l'assemblée
compte ténu des disposgitions des articles 54 et 55 du présent
réglement,

Cette feuille est émargée par chaque copropriétaire
présent ou par son mandataire ; elle est certifide exacte par le
président de 1'assemblée,

Article 51

Les copropriétaires peuvent se faire représenter par
un mandataire, habilité par une simple letire, choigi parmi les
autres copropriétaires, parents ou alliés en ligne directe ou col-
latérale jusqu'au troisiéme degré, ou un mandataire général, Tou-
{efois, le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir
mandat pour représenter un copropriétaire,

Aucun mandataire ne peut représenier plus de trois
copropriétaires. Les représentants légaux des mineurs interdits
ou autres Incapables participent aux assemblées en leur lieu et
place dans la limite de leur habilitation l1égale.

En cas d'indivigion ou d'asufruit d'un lot, les intéressés
doivent @tre représentés par un mandataire commun qui sera, &
défaut d'accord, désigné par le tribunal de grande instance A la
requéte de 1'un d'eux ou du syndic et A leurs frais,

Article 52

J1 ne peut &tre mis en délibération que des questions
inscrites & l'ordre du pur, et dans la mesure o leg notifications
prévues aux articles 41 et 42 du présent réglement ont été eifec-
tuées conformément 4 leurs dispositions.

Article 53 .

Il est établi un procés-verbal des délibérations de
chaque assernblée par le geerétaire, Il est signé et certifié conforme
par le président, le secrétaire et les membres du bureau g'il en a
ét¢ constitué un,

L.e procés-verbal comporte le texte de chaque dé&libé-
ration, il indigue le résultat de chaque vote et précise les noms des
copropriétaires qui se sont opposés 4 la décision de 1'assemblée,
de ceux qui n'ont pas pris part au voie et de ceux qui se sont abstenus ;
gur la demande d'un ou de plusieurs copropriéiaires opposants, le
procés-verbal mentionne les réserves éventusllement formulées par
eux sur la régularité des délibérations.
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" Les procés-verbaux des séances sont inscrits a laL
guite les uns des auires sur un regisire spécialement ouvert A
vet effet, '

Les copies ou extraits de cesg procés-verbaux sont
certifiés par le syndic.

Saction IV - Voix - Majorité

Article 54

Chaque copropriéiaire digpose d'un nombre de voix
correspondant & sa quote-pari dang les parties communes.
Toutefois, lorsqu_i'un copropriétaire posséde une quote-part des
-parties COMIMUNES supérieure i la moitié, le nombre de voix
dont il dispose egt réduit & la somme des voix des autres copro-
prié&taires,

Article 55

Lorsque le présent réglement met & la charge de
certainsg copropriétaires seulement les dépenses d'entretien
d'une partie de l'immeuble ou celles d'entretien et de fonction-
nement d'un élément d'équipement, ces copropriétaires seuls
prennént part au vote sur les décigions qui concernent ces dépen-
ses, Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel
3 sa participation aux dites dépenses ; les dispositions de l'arti-
cle 54 ¢i-degsus sont applicables.

_ Article 56

Les décisions de l'assemblée générale gont prises a
la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés
s'il n'en est autrement ordonné par la loi et le présent réglemeént.

Article b7

L'agsemblée générale réunie sur premiéle convoca-
tion adopte & la majorité des voix de tous les copropriétaires les’
décisions concernant :

a) la désignation et la révocation du syndic ;

b) les modalités de réalisation et d'exécution des
travaux rendus obligatoires en vertu des dispositions législa-
tives ou réglementaires ;

c) 1'autorisation donnée 3 certains copropriétaires
d'effectuer a leurs frais des travaux affectant les parties communes
ou 'aspect extérieur de 1'immeuble et conforme A la destination
de celui-ei ; ‘

d) les conditions auxquelles sont réalisés les
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actes de disposition sur les parties communes ou sur des droits
accessoires 4 ces parties communes, lorsque ces actes résultent
d'obligations légales ou réglementaires telles que celles relatives
& l'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou 3 la
cession de droits de mitoyenneté ;

" e} les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus
obligatoires en vertu de dispositions législatives ou réglementaires ;

f) la modification de la répartition des charges visées au titre II
du présent réglement rendue nécessaire par un changement de Jlusage
d'une ou plusieurs parties privatives,

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité
prévue au premier alinéa du présent article, une nouvelle assemblée
génerale statue & la2 majorité des voix des copropriétaires présents
ou représentés,

Article 58

Les dispositions de 1'article précédent sont applicables aux
décisions econcernant les délégations de pouveirs données par l'assembl¢
pour prendre en son lieu ef place une des décizions visées & l'article 56
ci-dessus, . : -

Une telle délégation de pouvoirs peut 2tre dounée au syndie,
au conseil syndical, ou & toute autre personne,

Elle ne peut porter que sur un acte ou une décision déterminde,
Elle peut toutefoiz autoriser son bénéficiaire & décider de certaines
dépenses jusqu'a un montant dont la délégation fixe le maximum et qui
ne saurait &ire supérieur aux limites qui sont applicables pour la pas-
sation des marchés de gré a gré tels qu'ils sont fixés par la réglemen-
tation sur les habitations & loyer modéré, La délégation de pouvoirs
ne peut en aucun cas priver l'assemblée générale de son pouvoir de
‘contrdle sur l'administration de 1'immeuble et sur la gestion du syndic.
Il sera rendu compte & l'assemblée générale de 1'exécution de la déléga-
tion,

Article 59 - , .
Une copie du procés-verbal est adressée par le syndic, sous

 Pli recommandé avec avis de réception ou remige contre récépissé ou
" émargement & chacun des copropriétaires,

Cette notification doit mentionner le résultat du vote et repro-
.duire le texte de l'article 41 (alinéa 3) de la loi du 10 juillet 1965,
Le délai prévu par ce texte pour contester les décisions de l'assemblée
générale court 4 compter de ladite notification.

Les décisions réguliérement prises engageront les coproprié-
taires, mé&me les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés
-4 la réunion,
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CHAPITRE III

Conseil Syndical, -

Article 60. - 11 est institué un conseil syndical dont le role est d'assister
le syndic dans l'accomplissement de ses charges. Le conseil syndical

- donne son avis au syndic ou 4 l'assemblée générale sur les questions pot
lesquelles il est consulté on dont il se saigit Jui-meme,

Il conirdle la gestion du syndie, notamment la comptabilité
générale de ce dernier, la répartition des dépenzes, les conditions
dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous autres
contrats,

Un ou plusieurs membres du conseil habilités & cet effet par ce
dernier peuvent prendre connaissance et copie au bureau du Syndie,
aprés lui en avoir donné avis, de toutes pi¢ces, documents, correspon-
dances, registres se rapportant 4 1a gestion du syndie et d'une maniére
générale a l'administration de la copropriété.

Il peut également recevoir d'autres missiong ou délépgations
de 1l'assemblée générale dans Jes conditions prévues par la loi. Le
conseil syndieal peut ge faire assister par tout techniciefi de son choix.

Les honoraires de ces techniciens aingl que les frais nécessgités
par le fonctionnement du conseil syndical constituent des dépenses d'ad-
ministration, - :

Les fonctions de président et de membres du conseil syndical
ne donnent pas lieu & rémunération,

Art. 61. - Le conseil syndical est composé de quatre membres fitulaires,
dont un commissaire aux compies , choisis parmi lesg copropriétaires,
leurs conjoints ou leurs représentants légaux. Le syndic, son conjoint

et ses préposés ne sont pas éligibles aux fonctions de me*nbr&s du
conseil syndieal.

Article 62

Les membres du congeil syndical sont désignés par l'assemblée
générale 4 la majorité des membres du syndicat. Ilg sont élus pour
irois ans. Ils peuvent 2ire révoqués & tout instant, par l'assemblée
générale, a la m&me majorité.
Article 63

Le congeil syndical n'est pius régulitrement congstitué si plus
d'un quart des si¢ges devient vacant pour quelque cause que ce soit.

. Article 84

I.e conseil syndical est présidé par 1'un des membres appelé
par ses pairs 4 cette fonection.
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Le Président provoque la réunion du conseil soit de sa propre
initiative, soit & la demande de 1'un des membres ou du syndic.

Le consejl se réunit aussi souvent gue 1'exige 1'administration de
I'immeuble et au moins une fois 1'an.

En cas de partage égal des voix, la voix du président est prépon-
dérante, :

CHAPITRE IV

Syndic
Section 1, Nomination - Révocation - Rémunération

Article 65

Les fonctions de Syndic peuvent 8ire assumées par toute personne
physique ou morale,

Le Syndic est nommé par 1'Assemblée Générale & la majorité
des voix de tous les copropriétaires, réunie sur premiére convocation,
A defaut de décision prise, dans ces conditfions de majorité, une nou-
velle agsemblée générale statue 3 la majorité des voix des coproprié-
taires présents ou représentés.

Si l'lasgemblée générale, diment convoquée 2 cet effet, ne
nomme pas de syndic, le syndic est désigné par le Président du
tribunal de grande instance, dans leg conditions et avec les effets

prévus par l'article 46 du décret du 17 mars 1867.

Dans tous les cas autres que celui envisagé a 1'alinéa précédent,
oll le syndicat est dépourvu de syndic; le Président du tribunal de grande
ingtance désigne, dans les conditions prévues par l'article 47 du décret
précité, un administrateur provisoire, chargé notamment de convoguer

' l'agsemblée générale en vue de la nomination du syndic,

L'aggsemblée générale fixe la durée des fonctions du syndic.

Cette durée est fixée par le président du tribunal de grande
instance lorsque le syndic est désigné par lui,

Cette durée ne peut excéder trois ane. Les fonctions de syndice
sont renouvelables pour la durée prévue aux deux alinéas précédents.

L'agsemblée générale peut, & tout moment, révoquer le syndic
pour motif légitime.
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S5i le syndie avait 1'intention de se démettre de ses fonetions,
il devrait en aviser le eonseil syndical, ou, a défaut, chacun des )
copropriétaires, trois mois au moins & l'avance, ‘

En cas d'empéchement du syndic, pour guelgue cause que ce
soit, ou en cas de carence de sa part 2 exercer les droits et actions
du syndicat, un administrateur provisoire de la copropriété pourrait
&ire nommeé dans les conditions et avec les effets pPrévus par l'article
49 du décret du 17 mars 1967, ‘

Article 66

Les conditions de rémunération du syndic sont, sous réserve,
le cas échéant, de la réglementation y afférente, fixées par l'agsgsemblée
générale 3 la majorité des voix dont disposent les copropriétzires ou
asgociés présents ou représentés ayant, en vertu du présemt réglement
voix délibérative ‘au sujet de la résolution mise aux voix,

section 2, - Attributions

Artiele 67

Le syndic est chargé d'assurer 1'exécution des dispositions
du réglement de copropriété et des délibérations de 1'assemblée géné-
rale ; d'administrer l'immeuble, de pourvoir A sa conservation, a4 sa
garde, 4 son eniretien et, en cas d'urgence, de faire procéder de sz
propre initiative & 1'exécution de tous travaux nécessaires a la sauvegarda
de celui-ci, de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en
Justice tant en demandeur qu'en déiendeur, ainsi que pour la publica-
tion de 1'état descriptif de division du réglement de copropriété ou des
modifications apportées a ces actes sans que soit nécessaire 1'interven-
tion de chaque copropriétaire & 1'acte ou 4 la réquisition de publication.

Seul responsable de sa gestion, il ne peut se faire substituer, -
L'agsemblée générale peut gseul autoriser, a la majorité des voix de
tous les copropriétaires, une délégation de pouvoirs & une fin déterminée,

En cas d'empéchement du syndic pour guelque cause que ce soit
~ou en cas de carence de sa part 4 exercer les droits et actions du syndi-
cat et & défaut de stipulation du réglement de copropriété, un adminis-

trateur provisoire peut dtre désigné par déecision de Justice,

Article 68

- Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fdit procéder de sa pPropre
initiative & l'exécution des travaux nécessaires i la sauvegarde
de 1l'irnmeuble, il en informe les copropriétaires et convoque irmmédia-
tement 1'assemblée générale,

Par dérogation aux dispositions de l'article 77 ci-apreés, il peut
dang ce cas, en vue de l'ouverture du chantier et de son premier ap-
provisionnement, demander sang délibération prealable de 1'assemblée
générale, mais apras avoir pris l'avis du conseil syndical, le
versement d'une provision, qui ne peut excéder le tiers du mon-
tant du devis estimatif des travaux. /
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Article 69

Le syndic engage et congédie le personnel du syndicat, fixe
les conditions de son travail et son salaire suivant les textes ou conven-
tions collectives en vigueur, '

IL'aggemblée générale a seule gualité pour fixer le nombre
et la catégorie des emplois.

Le syndic chm.sa.t tout conseﬂ ou technicien appelé a préter
SOn concours au gyndicat.

Article 70

Le syndic établit et tient & jour une liste des copropriétaires
avec l'indication des lots qui leur appartiennent aingi que de tous les
titulaires des droits visés & l'article 27 du présent réglement, il men-
tionne leur état civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

Article 71

Le syndic détient les archives du syndicat et notamment une
expédition, une copie des actes énumérés aux articles ler & 3 du décret
du 17 mars 1967, ainsi que toutes conventiong, piéces, corregpondances,
plans, registres, documents relatifs & l'immeuble ou au syndicat. Il
détient en particulier les registres contenant les procés-verbaux des
assemblées générales des copropriétaires et les pitces annexesg.

Tl délivre les copies ou les extraits qu'il certifie conformes
de ces procés-verbaux.

Article 72

Le syndic tient la comptabilité du syndicai. Il tient, pour
chaque syndicat de copropriétaires, une comptabilité séparée de nature
4 faire apparafire la position comptable de chaque copropriétaire &
1"égard du syndicat. -

Dans le cas ol l'immeuble est administré par un syndic qui
n'est pas soumis aux dispositions du décret n® 65-226 du 25 mars 1965,
toutes sommes ou valeurs regues au nom ei pour le compte du syndicat
doivent 2ire versées sans délai 4 un compte bancaire ou postal ouvert au
nom du syndicat. Pour le paiement des petites dépenses courantes le
syndic peut @tre habilité par l'assemblée générale i retirer des fonds
de ce compte pour alimenter une caisse dont il est seul responsable,

Le syndic prépare le budget prévisionnel qui est voté par
l'agsemblée générale. Il en agsure l'exécution dans le cadre des pou-
voirs qui lui sont conférés par cetie asgemblée, Il enpage, le cas cchéant,
leg dépensges de grosses réparations dans la limite des provisions dis-
ponibleg figurant au bilan.

e T I e R N L
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Le syndic rendra compte & l'agsemblée générale en fin
d'année budgétaire de 1'exécution du budget ainsi que des délégations
qui ont pu lui &tre conférées.

Article 73

Le syndie paut exiger le versement des avances et des provi-
sions prévues A l'article 77 ci-aprés, dans les conditions prévues par
ledit article.

Article 74

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés,
parents ou alliés, jusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son
conjoint au méme degré, doit étre spécialement autorisée par une déci-
gion de l'assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre le syndicat et les
entrepriseg dont les personneg ci-dessug visées sont propriétaires ou
agsociés, ou dans lesquelles elles occupent des fonctions de directeur
ou d'administrateur, de salarié ou de préposé,

i -

Article 75

Le syndic ne peut intenter une action en justice au nom du
gyndicat, sans y avoir été autorisé par une décision de l'assemblée
générale, sauf lorsqu'il g'agit d'une action en recouvrement de créances
méme par voie d'exécution forcée, d'une procédure engagée conformé-
ment & l'article 54 du décret du 30 mars 1808 et, en cas d'urgence,’
notamment d'une demande de procédure engagée conformément aux
articles 806 et guivants du code de procédure civile. Dans tous les cas,
le syndic doit rendre compte des actions qu'il a introduites & la prochaine
assemblée générale. :

A l'occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction qui
concerne le fonctionnement d'un syndicat, dans lesquels le syndicat est
partie, le syndic avise chaque copropriétaire de l'existence et de 1'objet
de cetie instance.

Section III - Exercice par le syndic de ses atiributions

Ariicle 76

Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire
substituer. Toutefois, le syndie peut 4 1'occasion de 1'exécution de
sa mission se faire représenter par l'un de ses préposés.

1'asgemblée générale statuant i la majorité prévue par l'ar-
‘ticle 57 du présent réglement peut autoriser une délégation de pouvoirs
i une fin déterminde dans les limites précisées & l'article 58 du présent
réglement, :
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CHAPITRE V

Paiement des charges

Provisions - Recouvrement des Créances du Syndicat

Article 77
. Les copropriétaires verseront au Syndic, savoir :

. 1°} Une évam;e de trésorerie pErmane'nte dont le montant sera
fixé par 1'Assemblée générale,

" 2°) En cours d'exercice et au gré du Syndic soit en une ou
plusieurs fois, une somme correspondant au remboursement des
dépenses réguliérement engagées et effectivement acquitiées soit
des provisions trimegtrielles qui ne pourront chacune excéder le
quart du budget prévisionnel pour l'exercice considéré,

Article 78

‘ Les sommes dues au titre du précédent article portent
intérét au profit du gyndicat, Cet intérdét fixé au taux légal en matiére
civile est dl 4 compter de la mise en demeure adressée par le syndi-
cat au copropriétaire défaillant. En outre, et sans préjudice du cours
des intéré&is jusqu'au jour du paiement effectif, le copropriétaire
débiteur, passé le délai de 3 mois 4 compter de la mise en demeure,
devra verser & titre de dommages et intéréts une astreinte de 1 % des

.sommes dues par mois de retard.

Article 79

Les dispositions des articleg 819, 821, 824 et §25 du code
de procédure civile sont applicables au recouvrement deg créances de
toute nature du syndicat & l'encontre de chaque copropriétaire, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif. :

Nonobstant toutes dispositions contraires, toute demande formée
par le syndicat 4 l'encontre d'un ou plusieurs copropriétiaires, suivant
la procédure d'injonction de payer, est portée devant la juridiction du
Yien dg la gituation de immeuble.

Article 80
Les créances de toute nature du syndicat & 1'encontre de chaque
copropriétaire sont, qu'il s'agisse de provigion ou de paiement deéfinitif,

_garanties par une slreté prévue & l'article 19 de la loi n® §5-557 du
10 juillet 1965.

f\rtic-le 81

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibies

conf
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al'égard du SyIldlCElt lequel en cc:nséquence pourra exiger leur en'tu}re
exécution de n'importe IEquel deg héritiers ou représentanis d'un copro-
priétaire, :

Dans le cag olt un ou pluaieurs lots viendraient 4 appartenir
indivisément a plusieurs copropriéiaires ceux-ci seront tenus solidaire-
ment des charges vis-4-vis du syndicat, lequel pourra en conségquence
exiger 1'entier paiement de n'importe lequel des copropriétaires indivis.

CHAPITRE VI

Assurances

Article 82

L'immeuble devra 2tre agsuré, valeur reconstruction & neuf,
avec le matériel commun y installé 4 une ou des Compagnies d'une sol-
vabilité reconnue ; cette assurance s'appliquera tant & toutes les choses
et parties communes qu'aux parties privées appartenant 4 chacun des -
copropriétaires (sauf aux embellissements ayant un caractére artistique
ou somptuaire apportés par ces derniers).

L'assurance garantira, non seulement les dommeages matériels
caugés 4 l'immeuble comme il vient d'gtre dit, maig encore la privation
. de jouissance, le recours des locataires et occupants, le recours des
voising de l'immeuble; et les recours réeciproques entre copropriétaires,

La police comportera la renonciation aux recours contre les
copropriéfaires occupant eux-memes les parties privées qui leur ap-
partiennent, les membres de leur famille habitant avec eux et les per-
gonnes a leur service.

La responsabilité civile du Syndicat des copropriétaires, ainsi
que celle de chacun des copropriétaires (3 1'exception de 1'Administration
des P. T.T., 1'Etat étant son propre assureur), devront &tre assurées, a
raigon deg dommages causés aux tiers du fait de l'immeuble,

Les primes de ces assurances seront comprises dans les
4 charges communes et réparties comme il est dit & 1'article 13. Toute
surprime est & la charge personnelle de celui des copropriétaires qui
en est la cause.

L'aasemblée des copropriétaires pourra toujours décider i la
majorité requise toutes assurances relatives & d'autres risques pouvant
intéresser le Syndicat des copropriétaires.

Article 83

Chaque copropriétaire (3 l'exception de 1'Administration des P. T.T.
1'Ttat étant son propre assureur), sera tenu d'assurar, ¢n cé gul concorne
Bon propre lot, le mobilier y contenu, et le recourg des voiging contre
l'incendie, l'explosion de gaz, les accidents causés par 1'électricité et

les degiis des eaux, et d'en justifier i toute réquisition du syndic,

La question de 1'assurance personnelle contre le vol fait 1'objet
- de l'article 9 lettre p).
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Article 84

En cas de sinistre, les indemnités allouées en raison des
dommages subis par l'immeuble en vertu des polices visées 4 l'article
82 seront encaigsées par le syndie, & charge par ‘lui d'en effectuer le
dépdt au compte du syndicat.

Article Bb

Ces indemnités de sinistre seront, sous réserve des droiis des
créanciers inscrits, affectées par privilége aux réparations ou ala re-
constiruction., Au cas ol il seraif décidé de ne pas reconstituer le b&ti-
ment ou 1'élément d'équipement ginistré, les indemnités allouées en vertu
des polices générales seront réparties entre les copropriétaires qui,
en cas de reconstitution, en auraient supporté les charges, et dans les
proportions ol elles leur auraient incombé.

CHAPITRE VII

Dispogitions communes

Article 86
. IL.es notifications et mises en demeure prévues par le présent

réglement de copropriété, tant au présent titre qu'au titre suivant seront
valablement faites par letire recommandée avec demande d'avis de récep-

tion..
Toutefois, les notifications des convocations et l'envoi des

procés-verbaux d'aggzemblée générale peuvent valablement résulter
d'une remise conire reécépisse ou émargement,

11 en est de m8me pour liavis donné par le syndlc aux copro-
prléta:lres de l'existence d'une instance, comme il a été prévu i l'article
75 du prégent réglement de copropriété,

- . ' TITRE V

—_—EmoEDD

DECISIONS BEXTRAORDINAIRES
CHAPITRE PREMIER

Modification du réglement clle copropriété

| Article 87

L'agsemblée générale peﬁt modifier le présent réglement
de copropriété dans la mesure ou il concerne 1a jouissance,; l'usage et
I'administration des parties communes,
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Article 88

y Les décisions prises dans le cadre de l'article
précédent sont adoptées par 1l'assemblée générale & la majo
| rité des membres du syndicat représentant au moins les tro
o Lo quarts des voix. -

Article 89

L'assemblée geénérale ne peut, & quelque majorité
que ce soit, imposer & un copropriétaire uwe modification
& la destination de ses parties privatives ou aux modalité
de leur jouissance, telles gu'elles résulitent du réglement
de copropriété. .

Article 90

‘ . De méme, la répartition des charges ne peut &tre
modifiée gu'd L'unanimité des copropridtaires.

Article 91

Toutefois, la participation des copropriétaires
aux charges entraindes par les services collectifs et les
eéléments d'équipement commun doit demeurer fonction de
1'utilité gue ces services et éléments présentent & 1'égard
34 chaque lot. '

Quant & la .participation des copropriétaires aux
charges relatives & la conservation, & l'entretien =t 2
l'administration des parties communes, elle doii rester
proportionnelle aux valeurs relatives des parties privati-
ves comprises dans leurs lots telles que ces valeurs résul-
tent, lors de 1'établissement de la copropriété, de la
consistance, de la superficie et de la aituation deg lots
gans égard & leur utilisation.

En conséquence :

a) Lorsque des travaux ou des actes d'acquisition
ou de dispositions sont décidés par l'assemblée générale
‘statuant & la majorité exigée par la loi, la modification d
la répartition des charges ainsi rendne nécesgsaire peutd
&tre décidée par l'assemblée générale statuant & la méme
majorité.

En cas dialiénation séparde d'une ou pluSisurs
fractions d'un lot, la répartition des charges entre ces
fractions est soumise & l'approbation de l'mssemblée géndra
statuant & la majorité des voix des copropriéiaires présent
ou représentés, ,

- Au défaut de décision de 1'assemblée générale
modifiant les bases de répartition des charges dans les

cag ci-dessus prévus, tout copropridtaire pourra saisir

le tribunal -de grande ingtance de la situation de 1'immeubl
4 1l'effet de faire procéder & la nouvelle répartition rendu
nécessaire. '
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b) Lorsqu'un changement de l'usase d'une ou
plusieurs parties privatives rend nécessaire la modifica-
tion de la répartition des charges entrainées par les ser-
vices et les éléments d'déquipement collectifs, cette
modification est décldee, gavolr : par une assemblée géné-
rale réunie sur premi®re convocation, & la majorité des
‘ : voix de tous les coproprietaires et, é défaut de décision
3 | dans ces GDndlthng, par une nouvelle assemblée generale

statuant & la majorité des voix des copropriétaires présen
ou représentés,

CHAPITRE IT

Actes dlacquisition et de disposition

section 1 - Actes d'acquisition

Artiecle 92

Le syndicat peut acquérir des parties communes
ou constituer des droits réels immobiliers au profit de ces
parties communes. Les actes d'acquisition sont passés par
le syndicat lui-méme et de son chef.

- Le syndlcat peut également acquérir lui-méme &
titre onéreux ou gratuit, des parties privatives sans que
celles-ci perdent pour autant leur caractére privatif. Le
syndicat ne dispose pas de voix, en azsemblée générale,
au titre des parties privatives acguises par Jui.

Article 93

Les dEClBlOHS concernant les acquisitions immobi-
lidres sont prises & la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les trois quarts des voix.

a
o

Section 2 ~ Actes de disposition

Article 04

a

Le syndicat peut alidner des parties communes
ou constituer des droits réels immobhiliers & la charge
: des parties communes. lLes actes de disposition sont passés
N par le syndicat Jui-m&me et de son chef.

Le syndicat psut aliéner- las partiss privatives:
dont il s'est rendu propriétaire, ‘ :

Article 95

‘Lorsque les actes de disposition sur les parties
commwies ou sur des droits accessoires & ces parties

LSS Ay e = ] i e R TR AR R e e e el IR B T o RSING P 8 e ETREL TG e R T L i
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communes résultent d'obligations légales ou réglementaires
telles que celles relatives & 1'établissement de cours
communes, d'autres servitudes ou & la cession de droits
de mitoyenneté, les décisions concernant les conditions
auxquelles sont réalisés ces actes sont adoptées par l'as-
. semblde générale réunie sur premiére convocation, & la
' . . "~ majorité des voix de tous les copropriétaires, et, a

' défaut de décision dans ces conditions, par une nouvelle
assemblée generale statuant 4 la majorité des voix des co-
propriétaires présents ow représenteés,

Article 96

Les déeisions concernant les actes de dispositio
autres que ceux visés h l'article précédent, sont prises
"3 la majorité des membres du syndicat représentant au moin

les trois quarts des voix. '

Article 97

L'assemblée générale ne peut, sauf & l'unanimité
des voix de tous les copropriétaires, décider l'aliénation
des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de 1'immeuble.

-

CHAPITRE TIT

.. Amélioration - Addition — Surélévation

i

Artiele 98

Les snéliorations, additions de locaux privatifs
ainsi gque l'ezercice du droit de surélévation seront ef-
- fectuds, le cas échéant, dans les conditions prévues aux
o . articles 30 & 37 de 1a loi du 10 Jjuillet 1965, lesquels
: sont ainsi congus

n"Article 30.- L'assemblde générale des coproprié-
taires, statuant & la double majorité prévue & Ll'article 26
(ctest-a-dire & la majorité des membres du syndicat represe
tant au moins les trois guarts des voix) peut, & condition
qu'elle =oit conforme & la destination de 1'immeuble, décin
der toute amélioration, telle que la transformetion dlun ou
de plusieurs éléments d'équipements existants, l'adjonction
d'éléments nouveaux, L'aménagement de locaux affectes &
1tnsgge commun  ou.- la création de tels locaux.

"Elle fixe alors, & la méme majorité, la réparti-
tion du collt des travaux et de la charge des indemnités
prévues & l'article %6 ci-aprds, en proportion des avanta-
ges qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des

‘ copropriétaires, sauf i tenir compte de l'accord de certailn
) : © d'entre-eux, pour supporter une part de dépenses plus eleve

"Elle fixe & 14 méme majorité, la répartition des
dépenses de’ fonctionnement, d'entretien et de remplacement
des parties communes, ou des éléments transformes ou Crees.
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"Lorsque 1'assemblée générale refuse l'auntorisat
prévue & l'article 25 b, tout copropriétaire ou groupe de
“copropriétaires peut etre autorlse, par le Tribunal de
grande instance, & exécuter, aux conditions fixéss par le
tribunal, tous travaux 4! amel;oratlon visés & 1'alinéa ler
_1—dessus ; le tribunal fixe, en outre, les conditions dan
lesquelles les autres copropriétaires pourront utiliser
les installations ainsi réalisées. Lorsqu'il est possible
d'en régerver l'usage 2 ceux des copropriétaires gui les
ont exécutéss, les autres copropridtaires ne pourront &ire
antorisés & les utiliser qu'en versant leur quote-part du
colt de cesg .installations, évalué & la date ol cette fa-
culté est exercde.

"Article 31.- Aucun des copropriétaires ou de
leurs ayanis—droit, ne peut faire obstscle & 1'exécution,
méme & l'intérieur de ses partles privatives, des travaux
régulidrement et expressément décidés par 1'assemblée
générale en vertu de l'article 30 ci-dessus,

"Article 32.~ Bous réserve des dispositionsg de
llarticle 34, la décision prise oblige les copropridtaires
4 participer, dans les proportions fixées par 1l'assemblée,
au paiement des travaux a la charge des indemnités prévues
3 1'article 36, ainsi qu'aux dépenses de fonctionnement,

q! admlnlstratlon, d'entretien et de remplacement des partie
communes ou des éléments transformés ou créés.

. “U"Article 33.- La part du colit des travaux, des
charges financigres y afferentes, et des indemnités incom-
bant avux copropriétaires qui n'ont pag domné leur accord i
la décision prise peut n'é@tre payée gque par amnunités dgalec
au dixieme de cette part. Lorsque le syndicat n'a pas
contracté d'emprunt en vue de la réaligation des travaux,
les chargas financi&res dues par les copropriétaires payant
par annuités sont égales au taux légal d'lnter@t en matliére
civile.

"Poutefols, les sommes vizéey au précédent alinés
deviennent immédiatement exigibles lors de la pramidre
mutation entre vifs du lot de l'intéressé mBme si cette
mutation est réalisée par voie dl'apport en socidté.

fLes disposiﬁions qui préceédent ne sont pas ap—
plicables lorsqu'il s'agit de travaux imposés par le respec

d'obligations légales ou reéglementaires.

I T O e

HArticle 34.- Ja décision rr évie = l'article plom
n'est pas opposable au copropriétaire oppcsant gqui a, dans
le délai prévu & 1l'article 42, alinéa 2, saisi 1€ tribunal
de. grande instance, en vue de faire reconnaitre que l'amé-
lloratlon décidée pr&sente un ca ractére somptuaire eu €gard

& l'état, aux caractéristiques et & la destination de
1timmeuble,

_ "Article 35,- La surélévation ou la congtruction
de bAtimentzs aux fins de creer de nouveaux JogauX &3 usage
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privatif, ne peut &tre réalisée par les soins du syndicat -
gue si la décision en est prise & l'unaninité de ses membr

115 ddeision d'aliéner aux mémes fins de droit
de surélever un bitiment existant exige, outre la majorité
prévue 4 l'article 26, l'accord des copropriétaires de
1tétage supérieur. du bAtiment & surélever et, si 1'immeubl
comprend plusieurs bAtiments, la confirmation par une
assemblée spdciale des copropridtaires des lots composant
le bitiment & surélever, statuant & la majorité indiquée
gi-dessus,

n3i le réglement de copropriété stipule une majo
rité supérieure pour prendre-la décision prévue a l'alinéa
précédent, cette clause ne peut éire modifide qu'a cette
" méme majorite.

nprticle 36.~ Les copropriétaires qui subissent
un préjudice par suite de 1'exécution des travaux, en rals
s0it d'une diminution définitive de la valeur de leur lot,
soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est tempo-
raire, soit de dégradation, ont droit & une indemnité.,

"Oette indemité, qui est & la charge de l'ensem-
ble des copropriétaires, est répartie, s'il s'agit de tra-
vauk décidés dans les conditions prévues & l'article 30,
en proportion de la participation de chacun au collt des
travaux et, s'il s'agit de travaux de surélévation prévus
4 l'article 35, selon la proportion initiale des droits
de chacun dang leg parties communes.

mirticte 37.~ Toute convention par laguelle un
propridtaire ou un tiers se réserve l'exercice de l'un des
droits accessoires visds & 1ltarticle 3 autre gue le droit
de mitoyenneté, devient caduque 8i ce droit n'a pas été
exercd dans les dix années gui suivent ladite convention..

ngi la convention est antérieure 2 la promulgatic
de la présente loi, le délai de dix ans court de ladite prod
mulgation.

wAvant expiration-de ce délai, le syndicat peuk,

statuant & la majorité prévue i l'article 25, s'opposer &

‘ 1lexercice de ce droit, sauf & en indemniser le titulaire

dens le cas ol ce dernier justifie que la réserve du droit
comportait une contrepartie & sa charge.

tPonte convention poslérieure & la promulgavion
de la présente loi, et comportant réserve de L'un des droit
visés ci-dessus, doit indiquer, & peine de nuilité, 1'im-
poriance et la consistance des locaux & construire et les
modifications que leur exdecution entrainerait dans les
droits et charges des copropriétaires.

* r
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CHAPITRE IV

Reconstruction

Article 99

En cas de destruction totale ou partielle, la
reconstruction serait décidde et, le cas échéant, opérée
dang les conditions et avec leg effets prévus aux articles
38 & 41 de la loi du 10 juillet 1965.

En cas d!amélioration ou d'addition par rapport
h 1'état antérieur au ginistre, les dispositions du chapit:

précédent sont applicables.

- CHAPITRE V

Modification des structures juridigues

Articie 100

Constitution de Syndicats secondaires :

- Les copropriétaires pourront, réunis en assembl
générale, décider de la constitution entre eux, d'un syndi-
cat dit secondaire, Cette éventuelle décision serait prise
dang les conditions et avec les effets prévus & l'article
27 de la loi du 10 juillet 1965.

Article 101

Constitution de copropriétés distinctes :

- 8i l1la divigion en propriété du sol se révelait
possible, les copropriéfaires dont les lots composeront l'w
des bhAtiments pourraient demander que ce biiiment =0it re-~
tiré de la copropriété initiale pour constituer une copro-
pridété séparde. La décision serait alors prise dans les
conditions et avec les effets prévus par l'article 38 de
la loi du 10 juillet 1965,

TITRE VI

—— —r— ——

DISPOSITIONS FINALES

Artiecle 102
' Publicité foncitre :

+

- Te présent réglement de copropriété ser
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publié au huitiéme bureau des hypothtques de PARIS confor-
mément & la loi du 10 juillet 1965, et aux dispositions
légales portant réforme de la publicité foncigre. Il en

‘gera de méme. de touites modifications pouvant &tre apportee:
par la suite au présent réglement.

Article 10 3“
Flection de domicile :

L'élection de domicile est faite & PARIS 16&me,
50, rue Poussin, :
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TARLEAT RECAPTTULATIEF
Esca— - _ Propriété du sel .
Lots|BEti- lier Etage Désignation et du gros oeuvre Ohservations
zent de 1'immeuhle
1 5/S0l Cave 2
2 ) L L n 2
3 1 ] ‘E
) 4 " L 2
5 L L] 2
6 ] n -
7 1 " 2
a L] " 2
9 ] " " 2
10 " " 2
11 :, " n 2
12 " 1]] 2
13 =) " L} 2
14 . [ 1] ” 2
15 - " it 2
16 : " Dépendences du Bureau de p. 575
17 = " Cave 2
18 ;] " 2
19 .=’ 1" " 2
20 " "o 2
a1 | ' " n 2
o9 L] t -2
23' n n o
24 f " 2
25 = n " 2
26 R.de C. Bureau de poste 1 606
P27 = A ler D Appartement 414
| 28 A ler G " 417
L 29 o B ler D " 421 -
| 30 B ler G b 474 Logement de fonction
o ' du Receveur
‘ 5 ' A 2D " 414 ‘
| 52 = A 2 G " 417
33 "B 2D " 420
4 = B j2¢ " 474
D A 7D s ABG
R A 26 " 367
K B {30 " 433
| B B 3G " 4848
-9 A 4D " 491
0 A 4 ;7 " 372
1 E 4D n 4358
2 B 4 G " 494
3 A 5D " 429
1 A 56 " 433
P3 B 5D " 437
3 B 156 " 494
T A 6D " 4354
3 A |66 " 374 1
1} I 6D " - 369 n
" E &G " 439

Total‘...

T

12 657 .
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TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES
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N° du

copropriété

R R T e Rl T T T i

26

27

28

29

30

31

32

33

34

85

36

37

38

39

40

A1

42

43

44

| 45
Y-
T
48

- 49
50

1
1
1

1
2
2
2
2
3
3
3
3
4
4
4
4
b
o
2
5
8
6
8
6

1
]
i
lot de | Appartement
|
]
]

AD

AG-

ED
BG
AD
AG
BD
BG
AD
AG

BD

BG
AD
AG
"BD
BG
AD
AG

BD -

BG
AD

AG

ED
BG

Répartition en dix millidmes

' o I,
Charges relatives |
¢ COmMINUNEes aux

Charges spéciale
d'ascenseurs

au gros oeuvre : appartements ::
___________________ (___@ppartements . ..

. .

2 181 ¥ : . 5 -

| 416 E 398 ! 196

419 E 400 i 196

423 P 403 g 197

476 ﬁ*{ﬂﬁ?f 451 ! 197

418 E 397 E 294

419 | 400 E 204

422 ] 403 5 294

478 E 455 | 324

487 5 465" ! 441

369 - E 352 5 294

435 E 415 ! 392

490 f 468 E 441

493 5 472 ] 549

374 i 357 E 373

440 5 419 3 490

498 E 474 E 549

431 : 411 ! 588

435 b 416 ! 588

439 E 419 ! 588

496 E 474 E 657

436 E 417 E 588

376 ¥ 359 ! 441

371 : 358 : 441

441 E 422 § 588

12 657 i 10 000 ; 10 000
1 [}

L Pour copie certifiée conforme 2 l'original établi en double exemplaire dont 1'un

' du 12 juin 1978,

Le Syndic

Henri AUDEBERT

a €ié dépos¢ au rang des minutegs de Mafire BOURDEL, Notaire & Parig, 173 & 177,
rue de Vaugirard et l'autre a été annexé au procés verbal de 1'Assernblée générale
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