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ApprocheApproche DDééveloppementveloppement Durable Durable dansdans les les OpOpéérationsrations

dd‘‘UrbanismeUrbanisme dansdans le pays de le pays de RennesRennes

LL’’ADDOUADDOU v2v2
Une dUne d éémarche marche multimulti --partenarialepartenariale
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Hélène Bernard, architecte – AUDIAR - Agence d’urbanisme de l’agglomération rennaise

Du lotissement à l’éco-quartier: Quelles exigences énergétiques formuler?

16 octobre à la Maison de l’Habitat Clermont-Ferrand - aduhme
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L’ADDOU, la construction partagée
d’objectifs durables et appropriables

� Son contexte

� Ses objectifs et ses principes

� Ses étapes

� Ses résultats et ses impacts
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Tache urbaineTache urbaine

OpOpéérations de rations de 
renouvellement renouvellement 
urbainurbain

ZAC en coursZAC en cours

ZAC en projetZAC en projet

� Une forte maîtrise du foncier.

� Une forte maîtrise de l’ouvrage public 
pour les communes.

� Un SCoT validé avec des objectifs

chiffrés de densité

� Un programme local de l’habitat (PLH)   
ambitieux : 

� 4 500 logts par an 

� 50 % de logts aidés sur RM.

Le contexte de Rennes Métropole
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Les objectifs de l’ADDOU

� Renforcer la capacité des élus, des techniciens et    
des habitants de la commune à aller vers les 
finalités du développement durable (démarche
pédagogique). 

� Emmener les acteurs au plus loin où ils sont
capables d’aller collectivement à l’instant T.

� Construire un engagement mutuel en amont du projet
entre les élus, les techniciens et des habitants grâce à
une charte d’aménagement durable " appropriable "
localement.
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Une mise en relation de compétences et 
d’acteurs locaux

- Déplacements
- Energie & habitat
- Gestion économe de 

l’eau

- Financement 
- Mise à disposition du 
chargé de Mission 
(coordination)  ATEnEE

- Mixité urbaine ,
- Formes urbaines, 
- Eau, paysage et 
environnement

Financement de la 
démarche (50%)
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� Communes de 500 à 7 000 habitants.

� Opérations d'une superficie de 1 à 80 ha.

� Programmes de 20 à 1 500 logts.

� ZAC, lotissements, ZA, PLU,
extension urbaine, RU,
projet communal...

� 22 ADDOU réalisées
depuis 2003.

Une démarche souple et modulable
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L’exemple de Vezin-le-Coquet

� Privilégier des choix 
énergétiques

� Contenir l’étalement urbain tout 
en produisant des formes 
urbaines de qualité

� Concevoir l’espace public
comme support de relations 
sociales

� Préserver la ressource en eau et 
la biodiversité

� Privilégier les modes de 
déplacement doux

Charte 
d’aménagement 

durable 

Charte 
communale de 

DD

Démarche 
participative de 

RU
Pédibus

Révision 
du PLU

Une ZA 
durable?
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Les 3 piliers de la démarche

� Informer sur les grands enjeux du développement
durable ainsi que sur les alternatives existantes aux 
approches conventionnelles.

� Partager en impliquant un grand nombre d’acteurs .

� Accompagner à la définition et à la traduction des 
objectifs.
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Pr
o
je
t

Phase « études pré-opérationnelles » Phase « opérationnelle »

D
é
m
a
rc
h
e
 A
D
D
O
U

Désignation
de l’équipe 
de mo

Élaboration du 
projet 

Réalisation 
du projet

Étape 1
Phase 

préparatoire

Étape 2
Ateliers 

thématiques

Étape 5
Lecture
du projet

Charte AD
Étape 6

Traduction
des objectifs

Étape 3
Atelier 

Construction 
Charte AD

Étape 4
Rédaction et 
restitution 
de la charte

Dossier de 
création

Dossier de 
réalisation

Études pré-
opération-
nelles

Les grandes étapes

Visites 
d’opérations
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élus

HabitantsTechniciens Concepteurs

Responsables
d’associations

Dév. durable
Déplacements
Mixité urbaine

Eau / 
biodiversité

Formes urbaines

Déchets, QE 
et énergie

Représentant
de la MO

Les 3 ateliers thématiques (3 X 4h)
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Partir de l'existant...
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Partir de l’évolution des modes de vie et 
des impératifs environnementaux

� Le vieillissement de la population,

� l’évolution des familles; 

� les démandes en matière d’espace de convivialité;

� le développement de nouvelles pratiques d'achat;

� l'épuisement et l'augmentation du coût des ressources
naturelles (énergie, eau...)...
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Projeter les participants dans l’avenir

� Le nombre d’habitants à accueillir;

� le nombre de voitures supplémentaires dans le bourg;

� la consommation énergétique de la ZAC, plan climat
territorial, ... 

� la maîtrise des inondations;

� l’évolution de la tache urbaine et la préservation de la    
ceinture verte.
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Projeter les participants dans l’avenir

� Le nombre d’habitants à accueillir;

� le nombre de voitures supplémentaires dans le bourg;

� la consommation énergétique de la ZAC, plan climat
territorial, ... 

� la maîtrise des inondations;

� l’évolution de la tache urbaine et la préservation de la    
ceinture verte.

1982
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Projeter les participants dans l’avenir

� Le nombre d’habitants à accueillir;

� le nombre de voitures supplémentaires dans le bourg;

� la consommation énergétique de la ZAC, plan climat
territorial, ... 

� la maîtrise des inondations;

� l’évolution de la tache urbaine et la préservation de la    
ceinture verte.

1989
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Projeter les participants dans l’avenir

� Le nombre d’habitants à accueillir;

� le nombre de voitures supplémentaires dans le bourg;

� la consommation énergétique de la ZAC, plan climat
territorial, ... 

� la maîtrise des inondations;

� l’évolution de la tache urbaine et la préservation de la    
ceinture verte.

1999
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Projeter les participants dans l’avenir

� Le nombre d’habitants à accueillir;

� le nombre de voitures supplémentaires dans le bourg;

� la consommation énergétique de la ZAC, plan climat
territorial, ... 

� la maîtrise des inondations;

� l’évolution de la tache urbaine et la préservation de la    
ceinture verte.

2004
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Montrer des solutions alternatives
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Le principe des ateliers thématiques

Informer

Dégager les enjeux

Débattre

Récolter des idées en 
direct et sans a priori

Me
ttr
e le

s c
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Visite d’opérations dans l’agglomération 
rennaise après les ateliers thématiques

Etape facultative organisée par les participants 
sans l’appui du Pays, du Clé ou de l’AUDIAR
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L’atelier construction de la charte

• Les paroles des 
participants sont classées 
par thématique 

• Hiérarchisation des idées 
à l’aide de points 

• Classement des 
thématiques suivant le 
nombre de points obtenus

• Les titres des grandes 
thématiques sont rédigés 
ensemble
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Le résultat est une charte vivante et 
évolutive

2727
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� Objectifs : évaluer si le projet répond bien aux objectifs
que se sont fixés les élus dans la charte
d’aménagement durable.

� Participants : élus, techniciens, SEM et équipe de 
maîtrise d’œuvre (urbaniste, paysagiste…)

� Méthode :

1 - Analyser le projet sous l’angle de la charte et rédiger
une note à l’attention des élus (éléments bien pris en 
compte dans le projet et propositions pour aller plus loin),

2 - Faire une réunion de travail avec les élus et l’équipe de 
maîtrise d’œuvre.

Lecture croisée du projet
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Lecture du projet
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Accompagner la traduction des 

objectifs

� Études préalables

� Cahiers de prescriptions

� Cahiers des charges de cession de terrains

� Réalisation d’outils spécifiques pour la mise en 
œuvre des objectifs par les futurs acheteurs
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Information et sensibilisation

Des particuliers Des promoteurs

� Documents-plaquettes,

� Expositions, 

� cahiers des charges…
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Les résultats et les impacts de l’ADDOU

� Aller vers des aménagements plus durables

� Anticiper le changement climatique

� Modifier la perception de la densité

� Gagner du temps et optimiser le projet

� Initier à la notion d’amélioration continue

� Entrainer une dynamique DD, effet boule de neige

� Faire émerger un savoir faire local
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L’évolution récente de l’ADDOU

Des groupes de travail 
interactifs basés sur 4 
étapes : 
- le constat
- le rêve
- faire des propositions
- la restitution
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Les conditions de réussite

� Démarche volontaire et forte motivation des élus et  
des partenaires (AMO) qui doit être faite en amont du
projet

� Mise en relation des compétences locales (Audiar, clé, 
Pays de Rennes, et Ademe),

� Partage du projet localement avec une diversité
d’acteurs (habitants, élus, techniciens...),

� Règles du jeu lisibles (déroulement des ateliers, rôles
des élus …).
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Merci de votre attention


