
LISlE DES EQUIPEMENlS PUBLICS REALISES PAR LA V ILLE1

Equipement sportif et culturel
E ui ement immobilier de la Creche

Infrastructure
Place du 8 mai 1945

Parvis de la Mairie
Espace Vert lIot D (comprenant "I'allee verte")

D'une capacite d'accueil de 30 a 34 berceaux, elle sera situee en pied d'immeuble a proximite
immediate du jardin public.

Hauteur: standard
Niveaux: RDC
Surface Hors CEuvreNette 740m2 environ

ESPACESI ACTIVITES i ACTMTES S.U
IS.Um'

D'ACCUEIL I COMPOSANTES m'

Accueil • espace public A.1 Entree atlante 20

30 A.2 Local poussettes 10 .
A.3sanltaires pm

Locaux de gestion et de A.4 Bureau de direction 15

reunions I equlpe 55 A.5 Bureau entretien indo 15
pildagogique A.G salle de reunion 25--- .- .-

Sous total S.U 85
SOU! total SHON 115

I OBSERVATIONS

~_ suftit pour 3 poussettes sl elles sont pllables . -------

bureau de passage pour entretien indivlduel

E_spa~~yvalent pour reunions. fotmationlsouti~n pa:entaille, les~nsultations, .. ~

ESPAC'" ACn""" :su t AC""'" ""
PRINCIPALES I . m COMPOSANTES m'

.-.---------- .• -c-- -----------

B.1 Espaces de jeux communs 89 8.1.1 Atrium 45
a toutes Ies sections

B.1.2 salle de jeux d'eau 18

8.1.3 Atelier d'expression
18

symboliQue

B.1.4 salle de proprete I
8

toilettes
- ... . . .. - - . - . --

OBSERVATIONS

--------------_._--~--_._---, -
pour les aclivites motrices, 4m' par enfant convient pour un nombre compns entre 8 et
15. Au dela, iI faul sclnder I'espace ; 1m' environ par adulte present dolt elre ajoule.

3m' par enfant (encombrement des disposltifs de rengemanl de materiel non compris).
Les regroupaments d'enJants aulour d'un animateur est de 5.

idem salle de j8lJx d'eau

Identique aux salles de toilette dunite d'enfants de plus de 2 ans. Mais elle est sujette il
des allOes et venues plus frequenles. De ce fait, ses degagements sont plus Importants .



I ACTIVITES S.U
ESPACES EXTERIEURS S.Um'l

COMPOSANTES m'
D.1 Jardin commun 120 .__.__..

D.2 dedies petite section 20
D.3 dedie moyenne section 30
D.4 dedie grande section 30 I

Total S.Ext. 200 j

B.2 Unite d'aeeueil petite 60 B.2.1 Salle d'eve~ 20
section B.2.2 Salles de-repos 22

B.2.3 Poste de change 5

I B,2.4 Rgts/vestiaires 5
I B,2.5 Repas S
B.3 Unite d'accueil moyenne 71 B,3.1 Salle d'eveil 30
section B.3.2 Salles de rapos 22

B.p!,oste ~e cha~ge 6
B.3.4 Rgtslvestiaires 5
B.3.5 Repas 8

:B.4 Unite d'accueil grande 69 B.4.1 Salle d'eveil 35
section B.4.2 Salles de repos 22

B.4.3 Poste de toilettes 7

B.4.4Rgtslvestiaires 5

! B.4.5 Repas pm
B.5 Setviees annexes 96 B.5.1 Cuisine laverie 30

B.5.2 Resel\le alimenlaire 5
8.5.3 8iberonnerie 10
B.5.4 Buanderie 8,-- 8.5,6 Ungerie·-----· .. --.-S--

8.5.7 Detente personnel 20
8,5.S Vestiaires equipe 15

Sous total S.U 385
Sous total SHONI 520

------------r-
ESPACESI ACTIVlTES Is U '

LOGISTIQUES . m

C.1 Local poubelles 6
C.2 Reserve stoeka e 20
C.3 Local jeux exterieurs 10
C.4 Local entretlen 7
C.5 Sanitaires adultes 5
C,6 Chaufferie, TG8T. etc. 30

Sous total S.U 78
Sous total SHON 105

TOTAL sui 548

TOTAL SHONI 740

~ntsdemoinsde15mois --
!chambre de 5 enfants • 2 salles - 7rri' pour Ie premier I~+ 1 m' supplemenlaire par I~
!(enCOmbrementde 5m' pour 10 enlanls)
!surface moyenne de 0,5 m' par enfant
11adulte pour 5 enfants, 4m' par adulte - fauteuils d'allailement et dessertes alimenlaires
13m' x10 enfants de 15 mois a 2 ans
Ichambre de 5 enfants • 2 salles - 7m' pour Ie premier lit + 1 rri' supplemenlaire par I~
I(encombrement de 6m' pour 10 enfants)
!surfacemoyenne de 0,5 m' par enfant -
i1 adulte pour 5 enfants. 4m' par adulte • fauteulls d'allaltemenl at dessertes alimentalras
13rri'x10 enfants de plus de 2 ans + zona rapas
ichambre de 5 enfants • 2 salles· 7rri' pour Ie premier lit + 1 m' supphimentalre par lit
i(encombrement de 6m' pour 10 enfants, 1m' en plus pour 2 cuvetles)

!surface moyenne de 0.5 m' par enfant
lincius dans la zon'ed'il~lpOO'iles enfants de plu~T~~·_·-------'" ._._-

I
I
'Isurfaceincompr~sible

-"~.._-, .._---_._-----_._-_._--_._._---------
,a partir de 30enfants la lingerie estdlstincte de la buanderie
lespace detente donteoin office
!S=l rri'xeffect~ du personnel +3rri' pour les sanitaires,
I
!
I

I
I
Iia di~~!!!!.fle doit pas e~e inferieureil4m' par enf~~ .. _
12m'parenfantde moinsde 15 mois



L'equipement sportif et culturel trouvera sa place au cote de I'hotel de Ville sur Ie terrain de I'ancienne
gendarmerie. Veritable maison des sports et de la culture.
Un espace convivial a dominante sportive mais qui accueillera aussi des salles de danses et des

salles associatives.

'. ···,·gt~:~ .FoncHon , ......•..' ,,{.<!",' 'Car~pt~ri,stiques " ,. ,Sur face (mil) Implantation
'i'. .,. ,C'.':7, 7":,.,, ·<Q'\"Y;. .:·'f\·~,"o .. " '. 0 preconisee
Salle omnisport L : 44 m, I : 25m 1100 ROC

Hauteur Iibre : 9m
Gradins (200) L: 40m, I: 5m 20 N+1

Sur un seul cote de la salle

Rangements salle 2 locaux de 3m x 10m 60 ROC
Large acces direct sur la salle

Salle de judo 17m x 17m 289 N-1
Hauteur libre : 3,5m

Salle d'halterophilie 17m x 13m 221 N-1
Hauteur libre : 2,8m

Rangements judo/halter. 1 ou 210caux 20 N-1
Salle de tennis de table L: 30m, I: 8m 160 N-1

Hauteur libre : 3,5m
Ranqement tennis de table - 20 N-1
Vestiaires douches sportifs 4 ensembles de 20m2 160 N-1

2 ensemble de 40m2 ROC
Vestiaires douches arbitres 2 ensembles 20 ROC ou N-1
Local antidopage/infirmerie - 10 ROC
Sanitaires 2 ensembles hommes 40 ROC et N-1

2 ensembles femmes
Hall/espaces bar - 150 ROC
Loqe qardien/billetlvestiaire - 20 ROC
Locaux menaqe/poubelle - 10 ROC
Services des sports - 50 ROC
Circulations Hors hall et espace bar 170 -
Salles de danse 2 salles y compris 300 N-1

vestiaires, sanitaires et
douches

TOTAL 3000
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Article 1585 C du Code General des Impots

« I. Sont exclus du champ d'application de la taxe locale d'equipement :
1° Les constructions qui sont destinees a etre affectees a un service public ou d'utilite publique, et

dont la liste est fixee par un decret en Conseil d'Etat;
2° Les constructions edifiees dans les zones d'amenagement concerte au sens de I'article L.

311-1 du code de I'urbanisme lorsque Ie coOt des equipements, dont la liste est fixee par un
decret en Conseil d'Etat, a ete mis a la charge des constructeurs.

3° Les constructions edifiees dans les secteurs de la commune ou un programme d'amenagement
d'ensemble a ete approuve par Ie conseil municipal lorsque ce dernier a decide de mettre a la charge
des constructeurs tout ou partie du coOt des equipements publics realises conformement a I'article L.
332-9 du code de I'urbanisme.

4° Les amenagements prescrits par un plan de prevention des risques naturels previsibles ou un plan
de prevention des risques technologiques sur des biens construits ou amen ages conformement aux
dispositions du code de I'urbanisme avant I'approbation de ce plan et mis a la charge des proprietaires
ou exploitants de ces biens ».

Article 317 quater de I'annexe II du Code General des Impots

« Dans les zones d'amenagement concerte, I'exclusion de la taxe locale d'equipement pre vue au 2° du I
de I'article 1585 Cdu code general des impets est subordonnee a la condition que soit pris en charge
par les constructeurs au moins Ie coOt des equipements ci-apres :

1° Dans Ie cas des zones d'amenagement concerte autres que de renovation urbaine :
a) Les voies interieures a la zone qui n'assurent pas la circulation de secteur a secteur ainsi que les

reseaux non concedes qui leur sont rattaches ;
b) Les espaces verts, aires de jeux et promenades correspondant aux seuls besoins des habitants ou

des usagers de chaque secteur;
c) Les aires de stationnement correspondant aux seuls besoins des habitants ou des usagers de

chaque secteur»,

Article L.311-4 du Code de I'urbanisme

« II ne peut etre mis a la charge de I'amenageur de la zone que Ie coOt des equipements publics a
realiser pour repondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a edifier
dans la zone.

Lorsque la capacite des equipements programmes excede les besoins de I'operation, seule la fraction
du coOt proportionnelle aces besoins peut etre mise a la charge de I'amenageur.

Lorsqu'un equipement doit etre realise pour repondre aux besoins des futurs habitants ou usagers
des constructions a edifier dans plusieurs operations successives devant faire I'objet de zones
d'amenagement concerte ou de programmes d'amenagement d'ensemble, la repartition du coOt de cet
equipement entre differentes operations peut etre prevue des la premiere, a I'initiative de I'autorite
publique qui approuve I'operation.

Lorsqu'une construction est editiee sur un terrain n'ayant pas fait I'objet d'une cession, location ou
concession d'usage consentie par I'amenageur de la zone, une convention conclue entre la commune
ou I'etablissement public de cooperation intercommunale et Ie constructeur precise les conditions dans
lesquelles celui-ci participe au coot d'equipement de la zone. La convention constitue une piece
obligatoire du dossier de permis de construire ou de lotin>.



Maitrise
d'ouvrage

Ville
Ville

16 %
63 %

Espace vert TlotD (comprenant
l'Allee verte) Amenageur 59%

Voie nouvelle interne Amenaqeur 90 %
Rue de Paris Amenageur 75 %
(reamenaaement comolet)

Place du 8 mai 1945 Ville 36,9 %
Parvis de la Mairie Ville 10 %
Rue Vel Durand Amenageur 80 %
Abords lIot E Amenageur 80 %

¢ Population de la commune: 17 117 habi tants
Population totale sans double compte au recensement de 1999

¢ Population vivant sur Ie Haut de Joinville (partie haute de la commune - rive droite):
8 728 habitan ts.
Estimation d'apres les flots INSEE 1999

¢ Population vivant dans Ie quartier des Hauts de Joinville (perimetre proprement dit de
I'operation) : 1 636 habi tants.
Estimation d'apres les f/ots INSEE 1999

¢ Population qui s'installera dans Ie quartier des Hauts de Joinville du fait de I'operation : 956
habitants (PO)
425 logements construits occupes en moyenne par 2,25 personnes par logement (coefficient de
desserrement des menages INSEE 1999)

'Perim etre
Po ulation totale PT
Population du Haut de Joinville
PHJ

Population du quartier des
Hauts de Joinville PO

Prop ortion
5,6%
11 %

Part ·fin ale-
5,3%
9,9%

¢ Au-dela du calcul purement mathematique des ratios quantitatif de population, il convient de
considerer la particularite de I'operation d'amenagement envisagee: une operation de CCBurde
ville qui a pour objectif principal de renforcer sa centralite et sa qualite de vie. Cet objectif se
traduira principalement par une amelioration de la qualite des espaces publics et une
augmentation du nombre d'equipements publics sur Ie quartier.

1 PO/Population du perimetre
2 PO/(Population du perimetre + PO)



Les futurs habitants du quartier profiteront done directement de la proximite de ces equipements
(meme ceux qui profiteront a toute la population), de leur qualite architecturale, des espaces
publics requalifies, etc. Cette centra lite sera d'ailleurs un facteur de valorisation importante du
foncier. C'est pourquoi un ajustement qualitatif sera utilise pour traduire cet environnement
urbain. II varie en fonction de des equipements et de leur importance.

La population du Bas de Joinville dispose de deux gymnases: Ie gymnase Lecuirot, equipement
communal construit en 1982, et Ie gymnase Chapou rattache au College Jules Ferry. Ses besoins sont
assures totalement par ces deuxequipements.

La population du Haut de Joinville dispose de deux gymnases: Ie gymnase Pierre Frangois,
equipement communal destine a etre remplace dans Ie cadre du projet d'amenagement, et Ie gymnase
du College Jean Charcot. Meme si ce dernier equipement est en partie ouvertaux associations
sportives de la commune, il ne pas assurer les memes fonctions que Ie gymnase Pierre Frangois plus
important. On considerera done qu'il existe 1,5 gymnases sur Ie Haut de Joinville.

Bien entendu la construction du nouveau gymnase n'est pas generee par I'operation d'amenagement
en tant que tel. En consequence, la maTtrise d'ouvrage sera assuree par la Ville et ne sera mis a la
charge de I'amenageur ou des constructeurs qu'une petite part de la construction, correspondant aux
besoins des futurs habitants.

16% de la depense repondront done aux besoins des futurs habitants ou usagers de I'operation et
pourra done etre mise a la charge de I'operation d'amenagemene.

La construction d'une creche est essentiellement generee par I'arrivee de nouveaux habitants dans la
zone. Cette structure s'articulera autour d'une creche de 30 a 34 berceaux.

La proximite de I'equipement et son integration urbaine en plein centre de I'operation permet d'estimer
que 63% de I'equipement repondra aux besoins des habitants.

L'espace vert cree sur I'llot 0 est un espace vert de quartier qui, de part sa taille et sa localisation, sera
utilise par les futurs habitants de la zone.

c'est aussi un espace de transition entre Ie centre-ville et Ie quartier des Canadiens qui represente 660
habitants (soit 41% des besoins)

En consequence, la participation de I'amenageur est limitee a la quote-part des nouveaux habitants soit
59%.



La creation de cette voie interne est generee par les besoins de I'operation et la creation de nouvelles
habitations. Pout autant, c'est une voie de centre urbain qui sera utilisee dans une moindre mesure en
desserte de transit par I'ensemble des Joinvillais.

La participation de I'amenageur sera donc de 90% en raison du caractere interne de la voirie et de
I'utilisation subsidiaire par les Joinvillais.

La rue de Paris est une voie tres passante, utilisee tant par les Joinvillais que par les habitants des
communes voisines. Cependant, Ie reamenagement de la rue est uniquement rendu necessaire par la
realisation de I'operation de requalification et n'aura pas pour objet de traiter la question du trafic
automobile. Lors du reamenagement de la rue, il s'agit simplement d'ameliorer la commercialite du site
et de traiter les elements d'environnement urbain (mobilier, voie cycliste, ... ). Le reamenagement de la
voie n'aura pas d'incidence sur les usagers de passage.

L'ensemble de ces raisons conduit a mettre a la charge de I'amenageur une portion importante du
financement de la voie.

La participation de I'amenageur est donc portee a 75% en raison du caractere emblematique de cette
artere dont Ie reamenagement engendrera un effet d'entrainement commercial considerable. Par
ailleurs, la rue de Paris constituera la vitrine immediate de I'operation.

Le reamenagement de la place du 8 mai 1945 vise a conferer au quartier une vocation de centre-ville,
participant d'une attractivite commerciale nouvelle. Si Ie reamenagement de cette place profitera en
partie aux futurs habitants et commergants de la zone, cette part reste limitee a I'arrivee de la nouvelle
population sur Ie quartier.

Nous retenons donc 36,9% puisque c'est I'accroissement net de la population nouvelle du perimetre de
I'operation.

Le reamenagement du parvis de la Mairie ne peut etre mis a la charge de I'amenageur que pour la part
correspond ant aux futurs habitants de la zone, la Mairie ayant vocation a etre frequentee par tous les
Joinvillais.
Compte tenu du dialogue urbain de la place et de I'insertion dans une operation d'ensemble et
notamment dans la vitrine que constituera la rue de Paris la participation due est portee de 5,3% a 10%

Tout comme la rue de Paris, Ie reamenagement de la rue Vel-Durand n'est rendu necessaire que par la
realisation de nouvelles constructions. La participation de I'amenageur sera done elevee.

Pour autant, c'est une voie de centre urbain qui sera utilisee dans une moindre mesure en desserte de
transit par I'ensemble des Joinvillais.

La participation de I'amenageur sera donc de 80% en raison du caractere interne de la voirie et de
I'utilisation de transit urbain par les Joinvillais.

Tout la rue Vel Durand, Ie reamenagement de I'angle de la rue de paris et de I'avenue du general
Leclerc (Abord de I'ilot E) n'est rendu necessaire que par la realisation de nouvelles constructions. La
participation de I'amenageur sera donc elevee.



Pour autant, c'est un secteur de centre urbain qui sera utilisee dans une moindre mesure par
I'ensemble des Joinvillais.


