LISTE DES EQUIPEMENTS PUBLICS REALISES PAR LA VILLE'

a Liste des équipements publics a réaliser par la Ville

| Equipements publics

Equipement sportif et culturel

tret ; - =
SUpIcture Equipement immobilier de la Creche

d .
Infrastructure Place du 8 mai 1945

Parvis de la Mairie
Espace Vert llot D (comprenant "l'allée verte")

rd .

o Description des principaux éguipements publics réalisés par la Ville

I. LA CRECHE

D'une capacité d'accueil de 30 a 34 berceaux, elle sera située en pied d'immeuble a proximité
immédiate du jardin public.

Hauteur : standard

Niveaux : RDC
Surface Hors CEuvre Nette 740m? environ

= ACTIVITES D'ACCUEIL

ESPACES/ ACTIVITES l ACTIVITES SuU

D'ACCUEL SUM  composantEs  m || e
Accuel - espace public A.1 Enirée aftente 2 -

30 |A2 Local poussettes 10 | |1m? suffit pour 3 poussettes si elles sont pliables.
A3sanitaires pm
Locaux de gestion et de A4 Bureau de direction 15
réunions / équipe 55 |A5 Bureau entretienind. 15 | [bureau de passags pour entretien individuel
pedagogique A6 Salle de réunion 25 | |Espace polyvalent pour réunions, formation/soutien parentalité, les consultations, ...
Soustotal SU 85

Sous total SHON 115

= ACTMITES PRINGIPALES

ESPACES/ ACTIVITES | ACTIVITES sU
PRINCIPALES SUMT  coMPOSANTES  m2 DESERYATONS
B Egﬁé°é§ de jéhx'cﬁfh'vfluhg 89 ng1 :A;nu i kS ‘;5 1 poﬁrll-s a?tiviés rhoﬁb';c'eis,iimr’ par e;fant convi;an! pz;ur im nomgre éorﬁpris entres et

atoutes les sections 15. Au déla, il faut scinder I'espace ; 1m? environ par adulte présent doit &tre ajouté.

B.1.2 Salle de jeux d'eau

18 3m? par enfant (encombrement des dispositifs de rangement de matériel non compris).

Les regroupements d'enfants autour d'un animateur est de 5.

B.1.3 Atelier d'expression

toilettes

symbolique 18 | |idem safie de feux d'eau
B.1.4 Salle de propreté / 8 identique aux salles de toilette d'unité d'enfants de plus de 2 ans. Mais elle est sujette 2
des allées et venues plus frég De ce fail, ses dégag ts sont plus importants.

1 Document sous réserve de l'approbation du programme des équipements publics par le conseil municipal.
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B.2 Unité d'accueil petite 60 [B21Saledévell 20 | 2m?xiOenfanis demoins de 5mois B =
section B.2.2 Salles de repos 22 | \chambre de 5 enfants - 2 salles - 7m? pour le premier lit + 1 m? supplémentaire par lit
B.2.3 Poste de change 5 | {(encombrement de 5m? pour 10 enfants)
B.2.4 Rgts/vestiaires 5 | |surface moyenne de 0,6 m? par enfant
B.2.5 Repas 8 | |1 adulte pour 5 enfants, 4m? par adulte - fauteuils d'allaitement et d alin
B.3 Unité d'accueil moyenne | 71 |B.3.1 Salle d'éveil 30 | :3m? x10 enfants de 15 mois & 2 ans
section B.3.2 Salles de repos 22 | |chambre de 5 enfants - 2 salles - 7m? pour le premier It + 1 m? supplémentaire par lit
B.3.3 Poste de change 6 | (encombrement de 6m? pour 10 enfants)
B.3.4 Rgts/vestiaires 5 | surface moyenne de 0,5 m? par enfant
B.3.5 Repas 8 | 1 adulte pour 5 enfants, 4m? par adulte - fauteulls d'allaitement ot dessertes alimentaires
B.4 Unité d'accueil grande 69 (B.4.1 Salle d'éveil 35 | 3m?x10 enfants de plus de 2 ans + zone repas
section B.4.2 Salles de repos 22 | chambre de 5 enfants - 2 salles - 7m? pour le premier lit + 1 m? supplémentalre par Ii
B.4.3 Poste de toilettes 7 | '(encombrement de 6m? pour 10 enfants, 1m? en plus pour 2 cuveties)
B.4.4Rgts/vestiaires 5 | 'surface moyenne de 0,5 m® par enfant
B.4.5 Repas pm | finclus dans la zone dévell pour les enfants de plus de 2ans,
B.5 Services annexes 96 |B.5.1 Cuisine laverie 30 |
B5.2 Réserve alimentaire 5 |
B.5.3 Biberonnerie 10 | |surfaca incompressible
B.5.6 Lingerie 8 | 'apartir de 30 enfants la lingerie est distincte de la buanderie
_ |BS7Détentepersonnel 20 | espacedeteniedontcoinofice 1
B.5.8 Vestiaires équipe 15 | | S=1m?effectif du personnel +3m? pour les sanitaires.
Sous total S.U 385
Sous total SHON! 520

= ACTIVITES LOGISTIQUES

ESPACES/ ACTIVITES
Logistiques U™

C.1 Local poubelles 6
C.2 Réserve stockage 20
C.3 Local jeux extérieurs 10

C.4 Local entretien 7

C.5 Sanitaires adultes 5
C.6 Chaufferie, TGBT, etc. 30
Sous total S.U 78
Sous total SHON 105

= TOTAL DES SURFACES

TOTAL SU 548
TOTAL SHON 740

® ESPACESEXTEREURS

{ ACTIVITES suU
2
ESPACES EXTERIEURS | SUm® COMPOSANTES m

D1 Jardincommun | 120

OBSERVATIONS

: : la dimension ne dait pas étre inférieute & 4 par enfant, _

D.2 dédiés petite section 0| 2m? par enfant de mains de 15 meis

D.3 dédié moyenne section | 30
D.4 dédié grande section 30

3m? par enfant de plus de 15 mois

Total S.Ext.| 200




Ii. EQUIPEMENT SPORTIF ET CULTUREL:

L'équipement sportif et culturel trouvera sa place au c6té de I'hotel de Ville sur le terrain de I'ancienne

gendarmerie. Véritable maison des sports et de la culture.

Un espace convivial a dominante sportive mais qui accueillera aussi des salles de danses et des

salles associatives.

Fonction Caractéristiques Surface (m?) Implantation
- - préconisée
Salle omnisport L:44m,]:25m 1100 RDC
Hauteur libre : 9m
Gradins (200) L:40m,|:5m 20 N+1
Sur un seul cbté de la salle
Rangements salle 2 locaux de 3m x 10m 60 RDC
Large acces direct sur la salle
Salle de judo 17m x 17m 289 N-1
Hauteur libre : 3,5m
Salle d’haltérophilie 17m x 13m 221 N-1
Hauteur libre : 2,8m
Rangements judo/halter. 1 ou 2 locaux 20 N-1
Salle de tennis de table L:30m,I:8m 160 N-1
Hauteur libre : 3,5m
Rangement tennis de table - 20 N-1
Vestiaires douches sportifs 4 ensembles de 20m? 160 N-1
2 ensemble de 40m? RDC
Vestiaires douches arbitres 2 ensembles 20 RDC ou N-1
Local antidopage/infirmerie - 10 RDC
Sanitaires 2 ensembles hommes 40 RDC et N-1
2 ensembles femmes
Hall/espaces bar - 150 RDC
Loge gardien/billet/vestiaire - 20 RDC
Locaux ménage/poubelle - 10 RDC
Services des sports - 50 RDC
Circulations Hors hall et espace bar 170 -
Salles de danse 2 salles y compris 300 N-1
vestiaires, sanitaires et
douches
TOTAL 3000
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« |. Sont exclus du champ d'application de la taxe locale d'equipement :

1° Les constructions qui sont destinees a etre affectees d un service public ou d'utilite publique, et
dont la liste est fixee par un decret en Conseil d'Etat;

2° Les constructions  edifiees dans les zones d'amenagement concerte au sens de l'article L.
311-1 du code de l'urbanisme lorsque le coOt des equipements, dont la liste est fixee par un
decret en Conseil d'Etat, aete mis dla charge des constructeurs.

3° Les constructions edifiees dans les secteurs de la commune ou un programme d'amenagement
d'ensemble a ete approuve par le conseil municipal lorsque ce dernier a decide de mettre d la charge
des constructeurs tout ou partie du coOt des equipements publics realises conformement d l'article L.
332-9 du code de l'urbanisme.

4° Les amenagements prescrits par un plan de prevention des risques naturels previsibles ou un plan
de prevention des risques technologiques sur des biens construits ou amenages conformement aux
dispositions du code de l'urbanisme avant I'approbation de ce plan et mis d la charge des proprietaires
ou exploitants de ces biens ».

Article 317 guater de l'annexe |l du Code General des Impots

« Dans les zones d'amenagement concerte, I'exclusion de la taxe locale d'equipement prevue au 2° du |
de l'article 1585 Cdu code general des impets est subordonnee a la condition que soit pris en charge
par les constructeurs au moins le coOt des equipements ci-apres

1° Dans le cas des zones d'amenagement concerte autres que de renovation urbaine :

a) Les voies interieures dla zone qui n'assurent pas la circulation de secteur d secteur ainsi que les
reseaux non concedes qui leur sont rattaches ;

b) Les espaces verts, aires de jeux et promenades correspondant aux seuls besoins des habitants ou
des usagers de chaque secteur;

c) Les aires de stationnement correspondant aux seuls besoins des habitants ou des usagers de
chaque secteur»,

Article 1.311-4 du Code de l'urbanisme

« Il ne peut etre mis d la charge de I'amenageur de la zone que le coOt des equipements publics d
realiser pour repondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions d edifier
dans la zone.

Lorsque la capacite des equipements programmes excede les besoins de I'operation, seule la fraction
du coOt proportionnelle  aces besoins peut etre mise d la charge de I'amenageur.

Lorsqu'un equipement doit etre realise pour repondre aux besoins des futurs habitants ou usagers
des constructions a edifier dans plusieurs operations successives devant faire l'objet de zones
d'amenagement concerte ou de programmes d'amenagement d'ensemble, la repartition du coOtde cet
equipement entre differentes operations peut etre prevue des la premiere, a linitiative de l'autorite
publique qui approuve l'operation.

Lorsqu'une construction est editiee sur un terrain n'ayant pas fait I'objet d'une cession, location ou
concession d'usage consentie par I'amenageur de la zone, une convention conclue entre la commune
ou l'etablissement public de cooperation intercommunale et le constructeur precise les conditions dans
lesquelles celui-ci participe au coot d'equipement de la zone. La convention constitue une piece
obligatoire du dossier de permis de construire ou de lotin>.



Maitrise

d'ouvrage

Ville 16%

Ville 63 %
Espace vert TlotD (comprenant
I'Allee verte) Amenageur 59%
\Voie nouvelle interne Amenageur 90 %
Rue de Paris Amenageur 75 %
(reamenaaement comolet)
Place du 8 mai 1945 Ville 36,9 %
Parvis de la Mairie Ville 10 %
Rue Vel Durand Amenageur 80 %
Abords llot E Amenageur 80 %

Population de la commune: 17 117 habitants
Population totale sans double compte au recensement de 1999

Population vivant sur le Haut de Joinville (partie haute de la commune - rive droite):
8 728 habitan ts.
Estimation d'apres les flots INSEE 1999

Population vivant dans le quartier des Hauts de Joinville (perimetre proprement dit de
I'operation) : 1 636 habitants.
Estimation d'apres les f/ots INSEE 1999

Population qui s'installera dans le quartier des Hauts de Joinville du fait de I'operation : 956
habitants (PO)

425 logements construits occupes en moyenne par 2,25 personnes par logement (coefficient de
desserrement des menages INSEE 1999)

Perim etre Prop ortion Part finale
Po ulation totale PT 5,6% 5,3%
Population du Haut de Joinville 11 % 9,9%

PHJ

Population du quartier des
Hauts de Joinville PO

Au-dela du calcul purement mathematique des ratios quantitatif de population, il convient de
considerer la particularite de l'operation d'amenagement envisagee: une operation de CCBurde
ville qui a pour objectif principal de renforcer sa centralite et sa qualite de vie. Cet objectif se
traduira principalement par une amelioration de la qualite des espaces publics et une
augmentation du nombre d'equipements publics sur le quartier.

1 PO/Population du perimetre
2 PO/(Population du perimetre + PO)



Les futurs habitants du quartier profiteront done directement de la proximite de ces equipements
(meme ceux qui profiteront @ toute la population), de leur qualite architecturale, des espaces
publics requalifies, etc. Cette centralite sera d'ailleurs un facteur de valorisation importante du
foncier. C'est pourquoi un ajustement qualitatif sera utilise pour traduire cet environnement
urbain. Il varie en fonction de des equipements et de leur importance.

La population du Bas de Joinville dispose de deux gymnases: le gymnase Lecuirot, equipement
communal construit en 1982, et le gymnase Chapou rattache au College Jules Ferry. Ses besoins sont
assures totalement par ces deuxequipements.

La population du Haut de Joinville dispose de deux gymnases: le gymnase Pierre Frangois,
equipement communal destine d etre remplace dans le cadre du projet d'amenagement, et le gymnase
du College Jean Charcot. Meme si ce dernier equipement est en partie ouvertaux associations
sportives de la commune, il ne pas assurer les memes fonctions que le gymnase Pierre Frangois plus
important. On considerera done qu'il existe 1,5 gymnases sur le Haut de Joinville.

Bien entendu la construction du nouveau gymnase n'est pas generee par l'operation d'amenagement
en tant que tel. En consequence, la maTtrise d'ouvrage sera assuree par la Ville et ne sera mis a la
charge de l'amenageur ou des constructeurs qu'une petite part de la construction, correspondant aux
besoins des futurs habitants.

16% de la depense repondront done aux besoins des futurs habitants ou usagers de l'operation et
pourra done etre mise d la charge de I'operation d'amenagemene.

La construction d'une creche est essentiellement generee par l'arrivee de nouveaux habitants dans la
zone. Cette structure s'articulera autour d'une creche de 30 d 34 berceaux.

La proximite de I'equipement et son integration urbaine en plein centre de l'operation permet d'estimer
gue 63% de I'equipement repondra aux besoins des habitants.

L'espace vert cree sur I'llot O est un espace vert de quartier qui, de part sa taille et sa localisation, sera
utilise par les futurs habitants de la zone.

c'est aussi un espace de transition entre le centre-ville et le quartier des Canadiens qui represente 660
habitants (soit 41% des besoins)

En consequence, la participation de I'amenageur est limitee a la quote-part des nouveaux habitants soit
59%.



La creation de cette voie interne est generee par les besoins de l'operation et la creation de nouvelles
habitations. Pout autant, c'est une voie de centre urbain qui sera utilisee dans une moindre mesure en
desserte de transit par I'ensemble des Joinvillais.

La participation de I'amenageur sera donc de 90% en raison du caractere interne de la voirie et de
I'utilisation subsidiaire par les Joinvillais.

La rue de Paris est une voie tres passante, utilisee tant par les Joinvillais que par les habitants des
communes voisines. Cependant, le reamenagement de la rue est uniquement rendu necessaire par la
realisation de l'operation de requalification et n'‘aura pas pour objet de traiter la question du trafic
automobile. Lors du reamenagement de la rue, il s'agit simplement d'ameliorer la commercialite du site
et de traiter les elements d'environnement urbain (mobilier, voie cycliste, ...). Le reamenagement de la
voie n'aura pas d'incidence sur les usagers de passage.

L'ensemble de ces raisons conduit d mettre d la charge de I'amenageur une portion importante du
financement de la voie.

La participation de l'amenageur est donc portee ad 75% en raison du caractere emblematique de cette
artere dont le reamenagement engendrera un effet d'entrainement commercial considerable. Par
ailleurs, la rue de Paris constituera la vitrine immediate de I'operation.

Le reamenagement de la place du 8 mai 1945 vise d conferer au quartier une vocation de centre-ville,
participant d'une attractivite commerciale nouvelle. Si le reamenagement de cette place profitera en
partie aux futurs habitants et commergants de la zone, cette part reste limitee d l'arrivee de la nouvelle
population sur le quartier.

Nous retenons donc 36,9% puisque c'est I'accroissement net de la population nouvelle du perimetre de
I'operation.

Le reamenagement du parvis de la Mairie ne peut etre mis d la charge de I'amenageur que pour la part
correspond ant aux futurs habitants de la zone, la Mairie ayant vocation d etre frequentee par tous les
Joinvillais.

Compte tenu du dialogue urbain de la place et de linsertion dans une operation d'ensemble et
notamment dans la vitrine que constituera la rue de Paris la participation due est portee de 5,3% d 10%

Tout comme la rue de Paris, le reamenagement de la rue Vel-Durand n'est rendu necessaire que par la
realisation de nouvelles constructions. La participation de I'amenageur sera done elevee.

Pour autant, c'est une voie de centre urbain qui sera utilisee dans une moindre mesure en desserte de
transit par I'ensemble des Joinvillais.

La participation de I'amenageur sera donc de 80% en raison du caractere interne de la voirie et de
I'utilisation de transit urbain par les Joinvillais.

Tout la rue Vel Durand, le reamenagement de l'angle de la rue de paris et de l'avenue du general
Leclerc (Abord de l'ilot E) n'est rendu necessaire que par la realisation de nouvelles constructions. La
participation de I'amenageur sera donc elevee.



Pour autant, c'est un secteur de centre urbain qui sera utilisee dans une moindre mesure par
I'ensemble des Joinvillais.



