Médinteur conventionne! et judleinire {certifica :
Membre de la Fédération des neédiaterirs ef chargds de ralssion bbéraux

ENTRE:

LA COI\«MUN&E.' DU RAINCY représentée par son maize en exercice on par un de sey
délégataires, domiciliée 121 Avemue de Ja Résistance — 93 340 LE RAINCY
Assistée de Me !

Sous ’égide de Mee:

11 a ét¢ convenu ce qui suit :

Rappel des faits et de la procédure :

Selon Jugement Comtentiowx du 21 janvier 2009 du Tn'bunal de Grande Instance de
Bobigny, le recours 2 une médiation judiciaire & été accepté par les parties en vuede Ia
recherche d*une solution négocide au litige qui les oppose,

Suite & quatxé réunions dc médiation orgenisées les 3 mars - 12 mai - 29 juillet 2009 et 14
Septembro 2009 et afin de metire un terme définitif au différend existant entre les parties, les
dispositions suivantes sont arrétées, d"un commum accord:



' Hlestrappelé, pour Iessentiel, que In sociéié LES HALLES DU RAINCY 2 cédé son droit au
~ bail & Monsieur TPEEET et que 1a Commune a exercé son droit de préemption. :

Sur la base de ce droit de préemption, un accord est intervenu entre la société LES HALLES

- : DU RAINCY et la Commune du RATNCY.

Cet acoord n'a pas pu &we mis & exécution, la SCIE “U& ™ 1, propriétaire, ayant contests
- larégularité du droit de préemption

La procédure adminisirative est pendante devant le Tribunal Administratif de CERGY
PONTOISE et doit &tre appelée 3 une andience & wne date non fixée actuellement.

Pour le reste, pour ce qui concerne la procédire civile, les parties se référent aux motifs et an
- dispositif dn jupement du 19 décembre 2008 qui rendent compte de la position du Tribunal et .
~ des moyens développés par la société LES HALLES DU RAINCY, la SCI %
- la Commune du RAINCY,

o

SEEA et

Dans I dame:r état, cette affaire a &t¢ renvoyée au 21 octobre 2009 & 9H30 devant la 78
Charribre — 3% Section du Tribunal de Grande Tnstance de BOBIGNY.

© Afin de favoriser une sohution amiable, la Ville du RAINCY a tont d'abord retix sa déeision

de préemption, puis offert un prix de cession de 90.000 euros (quatre-vingt dix mille euros)
. avee remboursement du dépdt de garantie. Cependant n'ayant jamais ét€ propriétaire du bail,
. la Ville a refusé de prendre encharge les atriérés de loyer ayant courn depuis le 1% aodt 2008,

5B, il egt arrBté et convenu ce

' En cet état, ef sous la médiation de M,
©quisut:

> Article 1 : Conditions de mise en vente du droit au bail commercizl appartenanta la
© SAREL LES HALLES DU RAINCY

' Le Maire du RAINCY offre d’ncquérir e droit au bail de la société LES HALLES DU
 RAINCY pour un prix forfaitaire de 90.000 € (quame-vingt-dix mille euros) outre le -
- versement 2 Ja SCI #8225 700 50 du dépbt de garantie de 4.40] €.

Il est rappelé que le bail porte sur les locaux sis 4 allée Victor Hugo au Reincy, dont la
société LES HALLES DU RAICNY est locataire en vertu d'un contrat de bail commercial
- conclu par acte sous seing privé le 25 j ]anwer 2001 entre la SCISE L 575, bailleresse, et
le précédent locataire, cornmencant & courix le 1% février 2001 pour se texminer le 31 _
janvier 2009,

~ .+ L'activité autorisée ¢st celle de « alimentation rotisserie vente a emportex ».

- Lé bail d’origine prévoit wn loyer annuel de 84,000 Prancs soit 12.805,72 € hors taxes et |
hors charges payable mensuellement. ,

- Le dépét de garantie quittancé 4 1'acte est de 21.000 Franes soit 3.201,43 €,

- A ce jour, le loyer mensuel est dc 1.467 € hors taxes et le dépdt de garannc & été réz'gusté a .
' lasommcde4401€ - . : '



| Conformément aux réglementations des collectivités locales, une déhbération du Conseil!.ﬁ_:
- Municipal doit intervenir pour déterminer les modalités d'exécution de Vaccord parfait qui est
~déja intervenu sur la cession du droit au beil et pour sutoriser le Maire & powrsuivre

I'ensemble des démarches administratives nécessaires l’achat de ce droit 2u bail, notamment

| pour la signature des actes définitifs pardevant Main-e notmre sachent que le prix de |

cession sera séquestré entre les mains de Maitre , a4 Tqm le versera sur son
- compte CARPA.

-La Mairie du RAINCY fera en sorte qus cette cession puisse infervenir au plus 18, et au plus
tard le 30 novembre 2009, sachant qu'3 compter de Ia signature de 1’acte de cession de droit
av bail, la Mairie prendra en. charge les loyers et les charges de toute nature, y compns la taxe
professiopnelle, EDF-GDF, etc..

La Mairie prendra également en charge les frais d'acte et les droits d’enregistrement ainsi que
les frais de publicité 1iés & la cession dans un journal d'annonces légales et au BODACC.

S’agissant d’une cession de droit au bajl, et ﬁon d’une cession de fonds de commerce, le
séquestre du prix de vemte, avec les délais subséquents de libération des fonds, n’est en
| principe pas obligateire. :

 Par prudence, les professionnels assimilent Ia cession du droit au bail & ume cession de fonds
- de commgrce et procédent aunr formalités,

Sl. la Commune du RAINCY T'exige, il sera procédé A la consignation des fonds, Maitre
R o i Téiant désigné comme séquastre et les honoraires de séquestre resteront 3 la
' charge de la société LES HALLES DU RAINCY.

Dans tous les cas, Maitre™ . === - ne pourra libérer les fonds qu’aprés g’étre assuré -
que la société LES HALLES DU RAINCY est en tégle sur le plan social et fiscal ainsi
qu'avec ses fournisseurs, et la société LES HALLES DU RAINCY devra rapporter les
- documents utiley justifiant que la cession a été déclarse ef tous les droits exigibles liquidés, 2
. savoir ;

 Certificar de I'Inspecteur des Impdts & solliciter du Service des Impbts des Entreprises
artestant que la cession a €t déclarée et fixant les impdts pouvant &tre dus :
- des BIC ou de 1"impdt soclété de Vannée en cours,
- dela plus-value,
- dela taxe professionnelle

» Bordercau de situation A solliciter de la Trésorerie Principale visant la taxe
professionnelle et 1’impdt sur le reveny,

*  éventuellement bordereau de situation URSSAF,

* Justification du transfest de siege.

- Les sommes & régler au propriéraire, dont il va &tre question ci-aprés, seront & préleversurle -~

compte CARPA, sachant que le dépot de garantie sere versé directement pour le com; te de la
société LES BALLES DU RAJNCY parla Commune du RAINCY dla SCI;- -




> ArticleZ : Apurement des comptes entre n SARL LES HALLES DU RAINCY et I

=

A titre forfaitaire, transactionnel et global, 1a ¢réance du bailleur, jusqu’a Iz date de prise de
possession des ieux par la Commune du RAINCY, mfme si elle est retardée par cette
dernidre, est fixée & 25.000 € (vingt-cing mille euros).

Tl est convenu que la société LES HALLES DU RAINCY réglera, & titre de solde de tout

compte sur le prix de cession, et par prélévernent sur le compte CARPA, la somme forfaitaire

globale de 12.500 € (douze mille cing cents euros), soit environ la moitié de 'amriéré de loyer, -

outre le dépbt de garantie détenu par le bailleur qui est abendonné par la société LES
'HALLES DU RAINCY,

- Le montant du dépdt de garantie est d*un montant de 4.401 € (quatre mille guatre cent vingt-
huit euros).

Le paiement de ces sommes solde Jes comptes enfre les parties, tant au titre des armiérés de
loyers que des charges de toute patare, et de I'état des lieux.

‘La Commune dn RAINCY et Ja SCL& T, " = reprendront Ies Lieux en 1état sans
pouvoir élever une quelconque réclamation de quclque nature que ce soif, sachant quiil n’y a

-aucvn personnel 4 reprendre en application ds Particle L 1224-1 du Code du Travail, que les
Lieux seront vidés de tout matériel et marchandise, ainsi que de tout cccupant,

Article 3 : Effets du pr'ﬁtgcole d’accord :

‘Les présentes, par la signature de 1acte, constituent une tramsaction et les parties renoncent
- d&s & présent 4 toutes prétentions ou mdemmtes autres que celles stipulées supra, les parties se
- désistent de toutes instances ef actions introduites devant les tribunaux civils et administratifs

ainsi que des demandes qui ont été formulées dans le cadre de ces instances et renoncent 4
toutes actions et instances ultérieures concernant fo méme litige

Article 4 : Frais de procédaxe
Checune des parties conserve & sa charge les frais de procédure par elles exposés, y compris la
quote-part des frais de médiation

. Article 5: Honoraires de médiation
I est précisé que les honoraires fixés par le tribunal 4 1 600, euros ont &té versés, par Jes
parties, & ]a médiatrice qui se reconpait it remplie de ses drcuts



' Article 6 : Le présent protocole vaut transaction entre les parties soussignées et est soumis |
atx dispositions de Varticle 2 044 et 2052 du code civil qui disposent :

Article 2 044 ; la transaction est un contrat par lequel les parties terminent une contestation
- niée ou préviennent une contestation @ nattre, Ce contrar doit étre védigé par écrit B
driicle 2 052 : les transactions oni entre les parties l'autorité de la choss jugée en dernier
* ressort. Elles ne peuvent éive attaquées pour cause d'erreur ou pour cause de lésion

~ Article 71 Les pm-ues reconnmsscnt que les présentes ont ét& remgées, avec leur accnrd plcm _
_ ayant

ctenfier, par M T T, demeurant s
. agi en qualité de médxatnce judmlan'e

Faitd PARIS le D0/101© D  enquatte exemplaires originanx (un original pour
chaque patie ~ un pour ls médiatrice — un pour Ie wibupal) - copie aux conseils

(signature précédée de la mention « Tu of approuvé »

MAIRIE DU RAINCY
LE MAIRE ou SON
DELEGATAIRE

S e T PR

Mattre® . 7 T R

K




