LE CONSEIL: MUNICIPAL, A LR MAJORITE PAR 29 VOIX POUR ET 3 xss'rzu'rmns (Gruupa LE
RAINCY R w:um) et APRES EN AVOIR nmsnr.

EPPROUVE 1a démarche de Monsieur le Maire quant 4 1a concertation relative  la révision simplifiée du'
Plan d’Occupauon des Sols,

DECIDE de poursuivre la procédure de révision simplifide du Plan d’Occupation des Sols ccnfozmemem
au Code de I'Urbanisme en vue de l'implantation d’un futur commissariat, selon le zonage annexé i la
présente Délibération. .

DIT que les membres de la Commission d'Urbanisme et le Conseil Mummpa] contmuerunt d'étre informés
réguliéremem des avancées de ladite procédure. _

Monsieur Le Maire présente ce point.

' En date du 5 septembya 2007, 1¢ Conseil Municipal a voté une délibération relative :
- 3 ]a mise en'place du Dyoit de Pzeempunn Urbam des communes sur les fonds arusanaux, fonds de
" comumerce et baux commerciaux .
. = aTinstallation d'un périmétre communal de sauvega:de du commerce et de l'artisanat de proximité -
deﬁm dans I'article 58 de la loi du 2 aoit 2005 en faveur des patnes et moyennes entrepnsm

Ia Prefecture de Seine-Saint-Denis demande d'argumenter el d'analyser la situation du commerce et de
P'artisanat & I'intarieur du périmétre instauré par la ville et d'évoquer les menaces pesant sur la diversité
' commerciale et artizanale. .

Les enjenx liés A Fapparition de nouvelles ﬁormes de conowrrence et de nouveaux comportements de la
parl des consommateurs, notammaent : .
- unmode de vie différent ;
- Ta dynamique des centres urbains &t de leur penphene u'nplantatmns de grandes surfaces
« I'évolution sociocdémographique des commergants : départs i la retraite gt cession de commerce

nous ont sensibilisé sur le fait qu'il est capital de maintenir et d_ém opper Ja, diversité ;gmgammle gur
ensemb;e d_l; temifoire communal.

A l’mstar des autres villes du. département, la Ville du Ramcy est une ville confrontée & la fermeture de
commerces de proximité qui se heurtent aujau::d'hm dun enmonnement en constante mulauon_

Certains® quartiers sont fraqilisés économiquemant l'anere prmcipale en pamcuher, ol certaines monos
activités sont croissantes.

Progressivement, l'avenne se u'ansfome en un haut liew de succursales, de sociétéé de service et
d'activités tertiaires, De ce fait, les besoins des riverains sont de mofns en moins satisfaits alors que
certains clients (pmonnes 4gées notamment, fortament représen.tée sur L& Raincy) sont captifs de ces
COIMUMBICES.

En outre, la Ville du Raincy est confrontée 3 des départs a la retraite massifs panm‘ les commergarts et une
baisse incontestable des vocations (par exemple, 12 poissonneries seulement dans le département de
Seine Saint Denis et aucune sur Le Raincy). Les commerces de bouche sont lea p]ns touchés (boucherle
traditionnelle, en parucuher) :

Ainsi, le comparatif des commerces entre 2001 et 2007 monirs un net recul des magasms de premiére
nécessité, d’equipement de la personne cu de la maison au profit du secteur textizire of des sociétés de
service. : : o

Or, le maintien du commerce de proximité en 'centre-vjﬂe constitug un enjeun fort tant pour des raisons

économiques que sociales. Le commerce et artisanat sont génératenrs d'une certaine dynamique urbaine,
de convivialité, et de véritables moteurs en matidqre d'animations de la ville et des quartiors.




et

Face A cet éat des leux, il est apparu nécessaire d’gvoir recours quand il est ndcessaire au droit de
préemption visant & sauvegarder la vitalité commerciale. L'objectif vise a sauvegarder catte dernidre dans
I'ensemble des quartiers de la Ville.

Lz procédwre de préemption est fixée par le Code de P'Urbanisme et le décret n°200'[ 1827 du
26 decemhre 2007 dont les prmcxpales etapes sont les suivantes : .

- La loi dispose que le silence de la commune pendant un délai de deux mois 3 compter de la
réception de la déclaration de cession d’un fonds de commerce, fonds artisanal ou bail
cermmercial vaut renonciation & 1'ezercice de la préemption. Le cédant peut alors réaliser la vente
librement au prix et condmons de Is déclaration.

Dans te délai de deux mois, Ia commune doit notifier au eédant soit sa dec:mon d'acquérir aux prix
et conditions de la déclaration, 30it son offre d’acquérir aux prix ef conditions fixés par le service de
France Domaine, soit sa décision de renoncer a pzéemptg:.

- Undélai de trois mois est préw;u pouz Ia p;ssaﬁon de I'acte qé cession.
~ La commune doit, dang un'délai d'un an & compter de la prise d’effet de la cession opérée sulte 4 1a
" préemption, rétrocéder le fonds artisanal, de commerce ou le bail comumercial -2 une ent:epnse
immatriculée au registre du commerce at des sociétés ou deg métiezs. '
- Un dasposmf d’appel 3 candidatures ﬂmt étre mis en place avee une pubhm!é & 'appui, Dans
I'attente d'un repreneur, il est poasible de conclure des conventions i titre précaire afin de ne pas.
lamser vide les !ocaux préemptés; : .

Monsieur Le Maire précise que la Délibération voléé en Septombre 2007.1'a été avant que I ensemble des .

" décres d’appbcaﬂan ne sorte. Un certain nombre de titres ant é1é gjoutés ; ce qui 2 &6é souligné par Monsieur -

le Sous-Préfet. C'est la raison pour Iaque!fe il est demandé au Consell Municipal de. canﬁnnerf’mstaurabon du
droit de préemption urbain sur les fonds artmnaux, fonds de cammerce et baux commerciaux sur le périméire
précédemment défini. -

Pour conclure, il indique .que Ia Ville se dote .de cet-outl] mais qu'elle ne paun'a pas I's ppﬁquer a chaque
cession de commerce. - C :

Mmien.r GENESTIER fait savoir que son Groupe est plutst d'accord & ce qu'on lel outil soit mis & la
disposition d‘une commune mais an vu de ce qu'ils ant pg voir sur Le Raincy au coury des derniers mois ef
notamment gvant leg élections municipale, ils pensent que cela peut étre contre productif, Il y a certains sujets
qul démontrent qu au;ou.rd'hu:, aprés plusieurs mois de discussions, des cessions de commerce sont bloguées.

Monsieur Le Maire illustre son prupos en citant le cas d'un commerce de tissus d’ameublement ofl if serable
que le loyer va étre doublé, il est persnadé que la Ville aura § coeur de se rapprocher de I'agent immabilier
qui pratique cetle hausse de loper pour essayer de négocier une modération de cetie augmentation.

Muongisur GENESTIER est d'accord sur ce point. Son explication de vole est claire quant d linquidtude du

Groupe Réussir Le Raincy, # y a d'autres exemp!es autres que celui précédement cité, qui sont trés cotre -
productif pour Pintérét de Ja Ville. .

" Monsieur Le Maire lui fait remarquer que I'ar:tion politique menéa par son Groupe est parfois de recueillir

tous les mécontenlements ; ce qui est normal pour un groupe d'opposition mais il ne faudrait pas qu'il soit
ioujours saolidaire de mauvais dossiers, sang en connaitre tous les éléments.

Il cite ensuite un exemple tout 3 fait maitrisé et réussi, sous la conduile de Madame PORTAL et grice & son
mves!fssem ent, la boulique Blocoop sur le mnd-po.fnt Thiers,

VU le Code Général des Collectivités Territoriales notamment I'Article L 2122-22,

VU le Code de I'Urbaniame, notamment les articles 1. 214-1 et R. 214-1,

VU le Code du Commerce,

VU 1a Loi N°2005-882 en faveur des petites et moyennes entreprises en date du 2 Roiit 2005,

VU la Délibération n°2007.09.11 relative A 1a mise en place du Droit de Préemption Urbain des communes
sur les fonds artisanaux, fonds de commerce et baux commerciaux en date du 08 septembia 2007,

. VU la demande écrite de la Sous Préfecture relative notamment a l'argumentahon dela déliberauotf du

Conseil Municnpal n°2007.09.11,

LE CONSEIL MUNICIPAL, & LA MEJORITE PAR 28 VOIX POUR ET 4 ABSTENTIONS (Gl'oupa
ntussm LE RAINCY) et nms EN AVOIR DELIBERE, .



CONFIRME la vote d'instauration du Droit de Préemption Urbain des communes sur les fonds, arfisanaus,
fonds de commerce et baux commerciaux sur le périmétre ingtauré.

CONFIRME l‘autonsaﬁnn accordée .4 Mongieur le Maire A exerder au nom de 1a commune et dans les

conditions fixées par le Conseil Mumcxpal. le Droit de Préemption pa.r I'article L. 214-1 du Code de
I'Urbanisme,

DIT que la présente délibaration sera transmise aux personnes publiques concernées.

F QU}:SﬂONS nrvmns

llRe

i Ll ggesfio : Monsieur Le Maire, pouvez-vous communiquer au Consefl Municipal une liste exhaustive des
actions en justice intentées par la Municipalite depmis le 1* Janvier 2003, spécifiant leur objet précis, leur
colit détaillé et les résultats préc)s et chiffrés obtenus de ces actions A ce jour ? :

Monsieur Le Maire lui indique que la Ville a, depais le 1 Janvier 3003, intenté seulement 2 ackions en justice.
La 1°™ contre Madame C. pour des travaux de ravalement réalisés sans auterisation, le Tribunal I'a Jugee
coupable des faits reprochés et la Villes réglé des honoraires 3 hauteur de 3 587,60 €

La 2°* actian a été infentée contre Monsieur B., Agent communal, s’est rendu _coupable de concussion envers
un Raincéen a propos de Ia conformits de ses travaux par rapport an Permis de Construire qui lui avait 6t6
déliveé. Le dossier est encore en cours. Monsieur Le Maire précise qu'il a été stupéfait lorsque cetﬂgent, parle
biais de son Avocal, a malgré tout réclamé le palement d’heuvres supplémentaires et des congés payés.

1l évoque ensuite le cas de Madame K. quf détruit an pigeennier sur son terrain, voil an Arrélé inferruptif de
travaux Jui étre adressé et pourtant poursuivre les travaux. Monsieur Le Ma:re est tenté de poursurvre la
procédure pour que son Arréié soit enfin respecté.

Lorsqu'an Architecte réalise un immeuble de-8 appartements, alors que le Permis de Consﬁ'mm srgne par Le

. Maire ne comportsit que 7 logements, la Ville, par la voix du Maire, & déposé plainte. Dans le domaine de
IUrbanisme, il y a souvent des contentisur juridique car il faut empécher que les po.rteum de projets
contreviennent aux régles d'Urbanisme. Il ne s’agit pas toujours d’actions infentées pas la Ville mais des procds
auxquels elle doit répondre. Lorsqu'il s'agit d'un particulier qui contourne les régles d'Urbanisme, Mensieur Le
Maire le regoii et lvi explique mais ce qui est plus génant c’est qu'un Architecte, qui i chaque dogsier qu'il
dépose, contravient ay POS ou aux régles en vigueur, cela pose un vrai probléme.

2¥™ quegtion : Monsieur Le Maire, vous avez signé le B Février 2008, une convention avec la sociéta 22/38
concernant I'entrainement au tir des Agents de la Palice Municipale, pour un montant de 6 000 €. Pouvez-
vous. préciser au Conseil Muricipal combien d'Agents sont concernés par cet entrainement, combien de

' séances sont prévues par personne dans celte convention et quelles sont la nature et la Jurée d'une séance
d'entrainement ? -

Monsienr Le Maire lui répond que les Agents de la Police Municipale du Raincy ont tous, au préalable, passer -
. les tests psychotechpiques auxquels ils sont &68 jugés aples 3 suivre N'entrainement aux tirs.
Ces fests ont 6t6 réalisés per’la société des ECPA, qui effectue les fests psjrcbotechniques de la Police .
Naﬁonale, dela Gendarmerfe Naﬁonale et da Iz SUGE (Police de 1a SNCF). - '

La C.'anvenhon est conclue pour 12 mois et pour | ojgenﬁ.' Ellecomprend :
- * la formation initiale théorique et pratique 4 la manipulation et & I'entretien du mvo!ve.r et du flash-
balls (1 séance par Agent);
- un enirainement régulier au tir visé et au tir de riposte sur cibles et dux sporfs de défense (6 séances
par Agent d’entralnement au tr et § séances par Agent de sports de défense),;
"-. des cowrs théarigues sur la légitime défense (12 séances par Agenis).
Une séance d'antrainemant au Ur dure une journée avec: )
- révision sur la manipulation de l'arme,
- séances de tir sur plusienrs distances,
- tirsde riposte, .
- tirs de courfes disfances,
- tirs en mouvement avec parcours sur cibla,

Toutes les séanc‘es de tir et leurs contenits sont consignés dans un registre d’entrainements au tir. Ce reg:stre K
est rempli par le Momteur etle Respansable de Ia Police Mumc:p ale.



